DOMOVNI RAD
Spole€enstvi vlastnikl jednotek Horacké
namésti 1464/2 a 1465/3

Cl.1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, byt(,
nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu, pfi¢emz zakladni Uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastniky, najemci a podnajemci je v
této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a zdkonem €.72/1994 Sb.
v platném znéni.

Cl. 2

Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory
mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu ur€eny k jinym
ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské, spole€enské, ¢i
zajmoveé ¢innosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou
pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (€asti) domu.

3) PrisluSenstvi k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k
tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf. sklep)

4) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti uréené pro spole¢né uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, vytahy, terasy, suSarny, kominy,

rozvody teplé a studené vody (po bytovy uzavér), rozvody tepla (az
po uzavéry radiatoru (i s radiatorem), hlavni rozvody kanalizace (az po
bytovou odboé¢ku), rozvody plynu az po uzavér u spotfebice, elektfiny
(az po hlavni bytovy jistic u méfeni el.energie), spole¢né antény, atoi
kdyz jsou umistény mimo ddm, hromosvody a sdélovaci rozvody, dale
se za spole¢né ¢asti domu povazuji pFisluSenstvi domu a stavby
vedlejsi, v€etné jejich prisluSenstvi.

5) Vlastnikem (bytu ¢i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo
osoby, které jsou zapsany jako maijitelé u KU pro Jihomoravsky

kraj, pracovisté Brno-meésto.

6) Najemcem se rozumi osoba nebo osoby, véetné pravnickych osob,
které maji od vlastnika pronajaty byt nebo jeho &ast, nebytovy

prostor ¢i spole¢ny prostor domu.

7) Podnajemcem se rozumi osoba nebo osoby, které maiji od
najemce byt nebo jeho ¢ast pfenechan do podnajmu.

8) Uzivatelem se rozumi ten, kdo uziva byt nebo jeho ¢ast, nebytovy
prostor ¢i spoleény prostor domu.

Cl.. 3

Prava a povinnosti viastniku

1) Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem
€.72/1994 Sb. v platném znéni, obéanskym zakonikem a
Stanovami spole¢enstvi vlastnikd domu.

2) Vlastnici, najemci, podnajemci a uzivatelé jsou povinni pfi vykonu
svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici
ostatnim vlastnikim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho dGvodu
zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v
rozporu s dobrymi mravy.

3) Vlastnici, najemci, podnajemci a uzivatelé jsou povinni po
pfedchozim oznameni umoznit povéfenému ¢lenu vyboru vstup do
bytu ¢€i nebytového prostoru za ucelem provedeni odectu, kontroly
pfipadné vymény méfidel tepla, teplé a studené vody (popf, k vali
kontrole jinych spole¢nych ¢asti domu)

V naléhavych pfipadech pfi hledani mist aniku na domovnich
rozvodech ¢&i jinych poruchach jsou uzivatelé povinni umoznit vstup
do bytu i bez pfedchoziho oznameni. Vlastnik je povinen nahlasit
Vyboru SVJ telefonicky a emailovy kontakt a hlasit vyboru jakékoli
zmény a v pfipadg, Ze byt pronajima, dba na aktualni kontakty
najemnikd. Vybor garantuje nezneuziti téchto informaci v souladu

s ochranou osobnich Udaji. Dale ma vlastnik bytové jednotky za
povinnost mit fadné oznacenou postovni schranku, vstupni dvere
dobytu, zvonek pred bytovou chodbou, a to celym jménem (jméno,
pFijmeni, titul) a v pfipadé, Ze bytovou jednotku pronajima, musi zde byt
uveden i uzivatel / najemnik a tuto skutecnost musi predem oznamiti na
vybor SVJ.

4) Vlastnik je povinen uginit opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti
(porucha vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pfi

pozaru apod.) a pro provedeni oprav schvalenych Spolecenstvim
vlastnikd mohla byt zpfistupnéna jeho jednotka. Ve vyjime¢nych
pfipadech, (havarie, ohrozeni Zivota ¢i zdravi, bezprostfedné
hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii i
bez souhlasu vlastnika. O tomto zasahu pofidi zastupce
spolec€enstvi pisemny protokol a vhodnym zplGsobem vlastnika

neprodlené vyrozumi. V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni

bytu nebo nebytového prostoru z vy$e uvedenych davodd, se
doporucuje v pfipadé dlouhodobé nepfFitomnosti vlastnika nebo
uzivatele bytu (nebytového prostoru) oznamit vyboru misto

pobytu, nebo telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu
(nebytového prostoru).

5) Kazdy vlastnik ma pravo svou bytovou jednotku na své naklady
zdokonalovat a zvySovat jeji komfort. Tyto zmény vSak musi byt

v souladu se stavebnim zakonem, statikou domu, s jeho

konstrukci a technickym FeSenim a Stanovami SVJ. Vlastnik nesmi
provadét stavebni upravy v byté bez pfedchoziho souhlasu Spolecenstvi
tam, kde je zékonem souhlas vyzadovan. V pfipadé poruseni této
povinnosti, je vlastnik povinen uvést véc do puvodniho stavu na vlastni
naklady ve stanovené Ih(té a uhradit veSkeré Skody, které v této
souvislosti vznikly ostatnim vlastnikim, nebo Spole¢enstvi SVJ.
Vlastnik je povinen 30 dnu pfed zacatkem rekonstrukce predlozit Vyboru
SVJ navr rekonstrukce + projekt a po schvaleni obejit vSechny pfilehlé
jednotky a to nejen vpravo a vlevo, a pod nim a nad nim, ale i jednotky
sousedici Sikmo, se kterymi ho poji spole¢né zdi, ziskat jejich pisemny
souhlas a nasledné predlozit zpét Vyboru SVJ. Poté min. 14 dnl pred
zahajenim samotné rekonstrukce vyvésit Upozornéni o konajici se
rekonstrukci na vstupni dvefe chodby poschodi, kterého se rekonstrukce
tyka a dale na chodbu o patro niz a vys a dale na vstupni nasténku

v pfizemi domu. (Upozornéni bude obsahovat: datum zacatku

a ukonceni rekonstrukce, kdo rekonstrukci provadi a kontakt

na zodpovédnou osobu). Kazdy, kdo provadi jakékoliv opravy

¢i rekonstrukce, musi dodrzovat domovni fad predevsim ¢l.4, bod 4).
Kazdy, kdo provadi jakékoli upravy, zodpovida za Skody vzniklé

v jednotlivych bytech a na spole¢nych prostorech. Plovouci podlahy

a dlazby se v tomto panelovém domé nedoporucuji, povoluji se jen

s pisemnym souhlasem vlastnik( sousednich jednotek.

6) Pri prestavbé je zakazano vytvaret pruhledy a okna v betonovych
sténach, vSechny slouzi jako nosné, €i ménit v bytech topna télesa.
Taktéz je zakazano otacet kompozici bytu nebo ménit mistnosti k jejich
uzivani.

7) P¥i pfestavbé bytového jadra je vlastnik povinen zachovat
bezpec€nostni manipulacni prostor ke stupackam, tzn. Ze dvifka musi byt
volné pfistupna a musi splfiovat bezpe¢nostni manipulaéni rozmér, {j.
min. 60x60cm.

Cl.4

Klid vdomé

1) Vlastnici, najemci, podnajemci a uzivatelé jsou povinni uzivat byt

v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni

vlastniky nadmérnym hlukem.

2) V pracovni dny od 20:00 do 7:00h. V sobotu, nedéli a o svatcich

od 20:00 do 8:00 hodin jsou uzivatelé povinni dodrzovat vecerni klid,
nocni klid je samoziejmosti — je stanoven zakonem.

3) V dobé vecerniho a no¢niho klidu je nutno zabranit jakémukoli hluku.
V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se
bavit, pouzivat vysavace, pracky a jiné hlu¢né pfistroje a

vykonavat jakoukoliv ¢innost plsobici hluk. Rovnéz je tfeba

zejména v dobé noc¢niho klidu ztlumit zdroje reprodukovaného

zvuku (TV, rozhlas apod.), aby hluk nepronikal do okolnich byt

a spolecnych prostor domu. Na upozornéni uzivatel(i jednotky
pracujicich v no€nich sménach a nebo v jejichz domacnosti jsou
menSi déti, jsou uzivatelé sousedni pfilehlé jednotky povinni

omezit hluk i ve dne!

4) Stavebni €innosti (napf.opravy a Upravy v byt.jednotkach, rdzné
vrtani a hluéné prace) Ize provadét pouze v pracovnich dnech

od 8:00 do 17:00h 00h a v sobotu od 8:00 do 12:00h, pficemz v nedéli
a o svatcich jsou jakékoliv prace pfisné zakazany. Vlastnik tohoto bytu
je povinen tuto skute¢nost oznamit pisemné a to minimalné 5 dnt
pfedem, u dlouhodobé rekonstrukce min.14dnd dopfedu, na tyto
okolnosti upozornit vSechny obyvatele pfilehlych jednotek a vybor SVJ.
5) Vlastnici, najemci, podnajemci, uzivatelé a vSichni hosté a
navstévnici jsou povinni dodrzovat klid v domé i ve spole¢nych
prostorech. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci

nebytovych prostor.

6) Za poruSeni klidu se povazuje i pokazeny alarm auta parkujiciho
na pfilehlém parkovisti.

Cl.5

Uzivani spole€nych ¢€asti (prostor a zafizeni) domu
1) Spolec¢né ¢asti domu se uzivaji jen k u¢elim odpovidajicim
jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich vlastnik( (uzivateld) v domé. Umistovani jakychkoliv
predmétl nepatficich k vybaveni domu neni ve spolec¢nych
prostorech povoleno. Vlastnici (uzivatelé) jsou povinni zejména:
a) umoznit pfistup k uzavéram, hydrantim a mérictm.

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky hoflavé,
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné a to ani v lodzijich.



¢) nekoufit ve spoleénych prostorach domu (napf. na chodbach,
schodisti, ve vytahu, ve vchodech apod.) Zakaz koufeni a odhazovani
nedopalku plati i pro pfilehlé okoli domu — venkovni schodisté, pfilehly
chodnik a travnik kolem domu.

d) nekonzumovat alkohol a jiné navykové latky ve spolecnych
prostorech domu véetné venkovnich vstupnich ¢asti domu,

jakoz i na vstupnim schodisti a pfilehlém okoli (chodnik,

parkovisté apod.) Tento zakaz plati obecné i pro veskeré

navstévniky a hosty vlastnika &i uzivatelt bytd.

2) Jsou-li v nebytovych prostorech, (sklepni kéji) ukladany téz
potraviny, ucini vlastnik (uzivatel) takové opatfeni, aby ulozené
potraviny nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci, jakoz i

zdrojem nakazy ohroZuijici zdravi.

Cl.6

Dilny, kolarna a jiné spoleéné mistnosti.

Pokyny pro uzivani téchto prostor stanovi spole¢enstvi a budou
umistény pfimo v téchto mistnostech. VSichni uzivatelé téchto prostor
jsou povinni tyto pokyny dodrzovat.

Cl.7

Vyvésovani a vykladani véci

1) Vlastnici, najemci, podnajemci a uzivatelé nesmi bez pisemného
souhlasu spole¢enstvi umistovat na vnéjsi konstrukce (napf.
balkond, lodzii a oken, na fasadu, stfechu

a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a pfedméty. (napf.

reklamy, billboardy apod.)

2) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpecéeny
proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala

a nesmacela zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén/satelitli a jejich
svodu je tfeba predchoziho souhlasu Spolec¢enstvi vlastniku.
Stavebni Ufad muze nafidit pfeloZzeni nebo Upravu antén, které
ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpe&nost okoli

anebo rusi vzhled nemovitosti.

Cl. 8

Zajisténi poradku a €istoty vdomeé

1) Vlastnici, najemci, podnajemci a uzivatelé jsou povinni udrZzovat
vdomé poradek a Cistotu. Zplsobi-li mimoradné znecisténi
spole¢nych prostor (vytahu, schodi$té, chodniku nebo pfilehlych
udrzovacichzelenych ploch), vlastnik resp. uzivatel bytu nebo jina
zjisténaosoba, nebo domaci zvife, jsou vlastnici &i uzivatelé povinni
toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno
najejich naklady. Jestlize znecisténi vzniklo provozem (napf.
pfisunem nebo odsunem materialu, zboZzi apod.) obchodni,
stavebni &i jiné organizace, musi byt odstranéno tim, kdo
znecisténi zavinil nebo z jehoz provozu vzniklo, nebo

objednatelem praci a sluzeb.

2) Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani byt
dovnitinich prostor domu.

3) Ve spole¢nych prostorach, jakoz i v pfilehlém okoli celého

domu a zejména u popelnic, je pfisny zakaz rozhazovani
jakychkoliv potravin a zbytku jidel, aby nebyly zdrojem Siteni
hmyzu a hlodavc(, nebo zdrojem nakazy ohroZujici zdravi.

V pfipadé, Ze bude vlastnik &i uZivatel pfistiZzen pfi takovémto
jednani — bude na jeho vlastni naklady provedena deratizace
celého objektu.

4) Neni povoleno ukladat do spole¢nych prostor (napf. do spole¢né
chodby u bytl, na schodisté, do sklepnich prostor apod.) jakékoli véci,
¢i jakykoliv odpad.

Cl.9

Otevirani a zavirani domu

1) DGm bude neustale uzaméen. VSichni obyvatelé domu jsou
povinni toto rozhodnuti respektovat. Pfi odchodu z domu, je
kazdy vlastnik (uzZivatel) povinen se pfesvédcit, ze dvefe
oddomu jsou dostate¢né zavreny.

2) Pfi provadéni stavebnich uprav, stéhovani, nebo vynaseni
nadmérnych pfedmétl apod., kdy je potfeba otevfit i druhé
kridlo dvefi, je vlastnik povinen ihned po proneseni pfedméti
dat dvere do plvodniho stavu a presvédcit se, Ze jsou
uzavrieny. Za femeslniky, stavebniky apod. zodpovida vlastnik
¢i uzivatel bytu, ktery si je objednal.

3) Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, véetné téch
prostor, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody, apod. jsou
podle rozhodnuti vlastnikd uloZzeny v kancelafi SVJ.

Cl. 10

Drzeni domacich zvirat

1) Vlastnici domécich zvirat (psu,kocek apod.), ktera jsou v byté
drzena, nesou za né plnou odpovédnost a jsou povinni dbat,
aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel
domu, Kk jejich obtéZovani pachem, hlukem, nebo vykaly, a aby
byla dodrzovana Cistota v celém doméa jeho pfilehlém okoli.

2) Bez povoleni neni dovoleno chovat nebezpeéna zvifata, jako
napf.jedovaté hady, pavouky, Stiry apod. V pfipadé chovu
takovych zvifat je potfeba pisemné informovat vybor SVJ.

3) V zajmu zachovani hygieny, Cistoty a pofadku v domé,
bezpeéného a klidného ob&anského souziti je vlastnik domaciho
zvifete povinen zejména:

a) ve spole¢nych prostorach domu zamezit volnému pobihani
jim drzenych zvifat, musi byt na voditku a musi mit nahubek.

b) dbat, aby jeho domaci zvifata neznecistovala spole¢né
prostory, jakoz i venkovni okoli domu, a dojde-li k jeho
znecisténi, je povinen znecisténi ihned odstranit. Neu€ini-li

tak, bude na jeho naklady provedena desinfekce celého
objektu.

c) dasledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany
zdravi a bezpecnosti spoluob¢ant, pecovat o to, aby drzeni
domacich zvifat nedavalo podnét k ruSeni ob&anského souziti
a dobrych mravd v domé a to nejen v noci, ale i ve dne.

.11

Dodrzovani pozarni bezpec¢nosti

1)VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpeénost
a Pozarni fad. Ve spolecnych prostorach, jakoz i v lodziich je pfisny
zakaz pouzivani otevieného ohné pro nebezpeéi vzniku pozaru
(grilovani apod.) Déle je pfisny zékaz odhazovani nedopalkt a
jakychkoliv Zhavych ¢i hoficich pfedmétd z oken &i lodzii. V pfipadé,
Ze bude nékdo pfi takovémto jednani spatfen &i pfistizen, je povinen
veskeré Skody, vzniklé timto jednanim, ihned poSkozenému v piné
vysi nahradit!

2) Ve vSech spole¢nych prostorach je pfisny zakaz koureni.

3) Oblast zakaz stani na parkovisti slouzi pro pfistaveni pozarnich
aut, popf.sanitky. Vlastnici, najemci, podnajemci a uzivatelé i jakékoli
navstévy ¢i firmy jsou povinni tento zékaz stani dodrzovat!

4) Unikovy vychod v pfipadé poZaru je stfedové schodisté.

5) Zadny z tfech vytahti v domé neni evakuaéni.

6) Kli¢ od hlavniho uzavéru plynu je v mistnosti vyboru, kam ma pfistup
kterykoliv €len vyboru. Hlavni uzavéry jsou v travniku pfed domem.

Cl. 12

Dodrzovani obecné bezpecnosti

VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat obecné zasady
bezpec€nosti a svym chovanim zabrarovat a pfedchazet obecnému
ohrozeni osob a majetku. Zvlasté je zakazano vyhazovat jakékoliv
predméty z oken (lodziji). V tomto smyslu je tfeba poucit i vSechny
nezletiléosoby. Pokud obyvatel domu pfistihne kohokoliv, Zze vyhazuje
pfedméty z oken (lodziji) domu, je povinen bez odkladu hiasit takovy
pfipadméstské policii nebo Policii CR .

Cl. 13

Styk obyvatel domu s vyborem Spoleéenstvi
Utedni hodiny vyboru SVJ:

Osobné - prvni stfeda v mésici 18:00 — 18:30h.

Telefonicky: 725 718 910 ( 7:30 — 19:00h)

Pisemné: do schranky vyboru SVJ umisténé ve schrankarné.
Na webovych strankach domu: www.horacke.php5.cz

Cl. 14

Zavérecna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena zadna prava a povinnosti,
vyplyvajici ze Stanov Spole€enstvi a dalSich pravnich pfedpisu.
2) Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji i na najemce
nebytovych prostor.

3) Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim
fadem, musi o tomto sporu rozhodnout pfislusny soud.

VSsichni vlastnici a uzivatelé bytovych jednotek a nebytovych
prostor jsou povinni tento Domovni fad dodrzovat.


http://www.horacke.php5.cz/

