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Notarsky zapis

-— sepsany dne 18.5.2016 (osmnactého kvétna roku dva tisice ¥estnéct) jménem JUDT.
Milana Smidrkala, notafe v Bmg, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24 odst. 1 z4kona
Cislo 358/1992 Sb., o notéfich a jejich Einnosti (notatsky ¥ad), Mgr. Janem Smidrkalem,
notafskym kandldatem v Brné€, ulici Kfenovd 40, v kanceldfi JUDr. Milana
Smidrkala, notate v Brng, obsahu_]lcl osvédceni dle § 80a n.f., tj. osvéd&eni o: ------

Rozhodnuti shromaZzdéni — nejvy$iho orginu Spolecenstvi vlastniku jednotek Horacké
nimésti 2,3 se sidlem Brno, Hordcké namésti 1464/2, PSC 621 00, IC: 292 48 264 -————

ZA PRVE. Na Zidost pana Ing. Pavla Rizi¢ky, nar. 1.2.1968, bydlist¢ Brno, Re&kovice,
Horacké nameésti 1465/3, PSC 621 00 dle jeho prohlaSeni ve spojeni s vypisem z rejstiiku
spole€enstvi vlastnikfi Jednotek piedsedy vyboru Spoleenstvi vlastnikli jednotek Horacké
namésti 2,3 se sidlem Bro, Horacké namésti 1464/2, PSC 621 00, IC: 292 48 264,
povéfeného zajisténim (casti notdfe na jednani shroméazdéni Spolegenstvi vlastnikd jednotek
Horacké ndmésti 2,3 se sidlem Brno, Hordcké ndmésti 1464/2, PSC 621 00, IC: 292 48 264,
Jjsem se zuCastnil jednini shromad&ni — nejvy§iiho organu Spoledenstvi vlastnikd jednotek
Horacké namésti 2,3 se sidlem Brno, Hor4cké namésti 1464/2, PSC 621 00, IC: 292 48 264,
které se konalo dne 18.5.2016 (osmnactého kvétna roku dva tisice Sestnict)
v 18.° hod. na misté samém v jidelné zékladni skoly Horacké ndm. 13, na adrese Brno,
Horacké nam, 1493/13, —-mmmmmmm e oo e

ZA DRUHE. Na zaklad® mng pfedloZenych listin v ramci pfipravy na jedndni tohoto
shromaZdéni a na zéklad® mé piitomnosti pfi jedndni shromaZdéni — nejvy$sitho orgénu
Spolecenstv1 vlastnikii jednotek Hordcké namésti 2,3 se sidlem Bmo, Hordcké namésti
1464/2, PSC 621 00, IC: 292 48 264 osvedcujl niZe uvedené formality a pravni jednani
organil spoleCenstvi vlastniki jednotek souvisejici s ptijetim pfedmétného rozhodnuti: ---—----
— existence spoleCenstvi vlastnikd jednotek byla ovéfena z vypisu z vlozky & 8266 oddilu
S rejstiiku spoledenstvi vlastniki jednotek vedeného Krajskym soudem v Brng ze dne
18.5.2016 o némZ pfedseda vyboru Spolecenstvi vlastnikfi jednotek Horické namasti 2,3
pan Ing. Pavel RiiZicka, nar. 1.2.1968, bydli§t& Brno, Retkovice, Horické ndmésti 1465/3,
PSC 621 00 prohlasil, Ze obsahuje aktuélni stav adaji o spoledenstvi vlastniki jednotek
zapisovanych do rejstifku spolegenstvi viastnikil jednotek,
— plsobnost shromazdéni k pfijeti pfedmé&tného rozhodnuti byla zjisténa z § 1208 zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a z &lanku VII. odstavce 3 stanov spoledenstvi ve znéni ze
dne 4.10.2010, o n&m? pfedseda vyboru Spoledenstvi vlastnikli jednotek Horacké namésti
2,3 pan Ing. Pavel RGZi¢ka, nar. 1.2.1968, bydlist& Bmo, Retkovice, Horacké namésti
1465/3, PSC 621 00 prohlasil, Ze se jedna o aktualni znéni
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— zplsobilost shromaZdéni k piijeti pfedmétného rozhodnuti je déna prohldSenim pfedsedy
vyboru Spoledenstvi viastnikd jednotek Hordcké namésti 2,3 pana Ing. Pavla Rizicky, nar
1.2.1968, bydlisté Brno, Retkovice, Hordcké namésti 1465/3, PSC 621 00 o tom, Ze
viastnici jednotek obdrZeli pisemné pozvénky v Fadné lhiité s tim, Ze pozvénka byla téZ
vyvéSena na domovni vyvésce spoleéenstvi dale je zpisobilost shromazdéni k pfijeti
pfedmétného rozhodnuti patrna z vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi €. 3403,
pro katastralni izemi Re&kovice, obec Brno, z rejstiiku spolegenstvi vlastniki jednotek, ze
znéni stanov a z prezenéni listiny, na které jsou uvedeni vlastnici jednotek shodné s adaji
uvedenymi na listu vlastnictvi & 3403, pro katastralni dzemi Retkovice, obec Bmo, o
které prohlasil pan Ing. Pavel RiZitka, Ze obsahuje aktudlni stav piitomnych vlastniki
Jednotek a ze které pfed hlasovanim o zméné stanov spoledenstvi vlastnikl vyplyva, Ze
jsou pfitomni osobn& nebo v zastoupeni vlastnici jednotek, jejichz podil na spoleénych
gastech budovy &.p. 1464, 1465, byt. diim, postavené na pozemcich parcela &. 3125/111,
3125/112, 3125/281, 3125/282, 3125/283, 3125/284, 3125/285 v katastralnim ﬁzemi
Retkovice, obci Brno, ¢ini 642663/774550 a ktefi disponuji 642663 (slovy: 3est set
StyFiceti dva tisici Sest set $edesati tfemi) hlasy

— zphsobilost shromaZdéni k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla rovmnéZz potvrzena
prohla$enim predsedajiciho shromé2déni spoledenstvi vlastnik( jednotek, pfedsedy vyboru
Spole¢enstvi vlastnikil jednotek Horacké namésti 2,3 pana Ing. Pavla RbZi¢ky, nar.
1.2.1968, bydligt® Brno, Retkovice, Hordcké namésti 1465/3, PSC 621 00, jehoZ osobni
totoznost byla zjisténa z piedloZeného platného tfedniho prikazu, ktery jednani
shromézdéni #idil a ktery prohlasil: ,,shromé2déni je usnaSenischopné a zptsobilé pfijimat
rozhodnuti, nebot’ jsou ptitomni osobné nebo v zastoupeni vlastnici jednotek disponujici
dostatednym po&tem hlastt potfebnych pro projednani a ptipadné schvéleni navrZenych
usneseni dle programu schiize shromaZdéni, toje 81,52 % hlast ze 100% hlast moZnych™ s
tim, Ze proti tomuto prohli¥eni nebyl vznesen Z4dny protest ¢i nimitka a déle s tim, Ze
pted hlasovanim o stanovach spoledenstvi se dostavil dal$i Elen spoleCenstvi vlastniki
jednotek.

Na zékladé shora uvedenych z_ustem prohladuji, Ze formality a pravni jednéni, k nimZ bylo

spoledenstvi vlastniki jednotek &i jeho organy povinny pted pfijetim nésledujicibo rozhodnuti

spoledenstvi spoletenstvi vlastnikd jednotek uinit, byly u€ingny a jsou v souladu se zikonem

a stanovami spole&enstvi vlastniki jednotek.

ZA TRETI. Na zaklad® své piitomnosti pfi jednani osvéd&uji, Ze shromazdéni spoleenstvi
viastniki jednotek po projednéni bodu programu — Schvéleni novych stanov - rozhodlo svym
usnesenim takto: -~

L
,,ShromaZdéni m&ni timto stanovy spoledenstvi vlastniki jednotek, které nové zni takto: -------

STANOVY
»Spolecenstvi vlastnikii jednotek Hordcké namésti 2,3%

- —-- CAST PRVNI -
VSEOBECNA USTANOVENI
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CL1
Zikladni ustanoveni
(1) Spolegenstvi vlastnikii je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ugelem zajidtovani
spravy nemovité vEci — domu a pozemku; pfi napltiovani svého udelu je zpilisobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem. Spoledenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pifmo &i
nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné &innosti podnikateld nebo byt jejich spolednikem
nebo ¢lenem.
(2) Spolecenstvi vlastnikil je zaloZeno za i¢elem spravy bytového domu &. p. 1464/2 a 1465/3
v &asti obce Brno - Re&kovice, ktery se nachézi na pozemcich parc. €. 3125/111, 3125/112,
3125/281, 3125/282, 3125/283, 3125/284 a 3125/285, v katastralnim tizemi Re&kovice, jenz
je zapsdn v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist€ Brno-mé&sto na listu vlastnictvi &islo 3403 pro obec Brno a katastrilni
lizemi Re¢kovice, a za téelem spravy shora uvedenych pozemki.
(3) Spole€enstvi vlastnikil vzniklo podle ustanoveni § 9 odst. 4 zak. &. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly n€které spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliiovaly se n&které zékony (zdkon o vlastnictvi bytt) dne
1. Cervna 2010.
(4) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vichni vlastnici
podle zak. &. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovédm a
nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nkteré zékony
(zakon o vlastnictvi bytd), tento zikon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezend $4st domu uvedeného v odst.
2 tohoto ¢lanku stanov. -
(5) Spoletenstvi vlastnikii je osobou odpové&dnou za spravu domu a pozemku.
(6) Spolegenstvi vlastniki mliZe nabyvat majetek a nakléddat s nim pouze pro G&ely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednéani, kterym spoledenstvi vlastnikii zajisti dluh jiné osoby,
se neprihliZi.
(7) Spole€enstvi vlastniki jedné pravné v mezich svého tielu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoledenstvi
vlastnikil vlastniky jednotek pti uplatiiovani téchto prav.
(8) Sdruzi-li se spoledenstvi vlastnikii s jinym spoledenstvim vlastniki ke spoluprici pii
napliiovani svého Ucelu nebo stane-li se &lenem pravnické osoby sdruZujici spoledenstvi
vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak plisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavézat k
jiné majetkové Wasti, neZ je poskytnuti &lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
piispévkil. Zavaze-li se spoledenstvi vlastnikt podilet se na ztrat® jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, neptihliZi se k tomu.

CLI
- Spoleéné ¢asti nemovité véci
(1) Spoleénymi &astmi nemovité v&ci je vedle pozemku, na ném? je dim postaven, také
pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uZivénim jednotek, na ndmz
jsou zejména zpevnéné plochy, ptedzahradky, parkovaci plochy, dvory nebo na némz jsou
umistény drobné stavby a dalii stavby, které jsou nezbytné k zajist&ni provozu a spravy domu.
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(2) Spoletnymi &astmi domu, jako &astmi podstatnymi pro zachovani domu v&tn& jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k vZivani bytu podle ust. § 1160 odst.
2 zak. & 89/2012 Sb., obCansky zédkonik, ve zn€ni pozdéjSich piedpist (dale jen taky
,,ob&ansky zakonik*), jsou zejména:
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladii domu, obvodové stény domu, —--

b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvori, izolaci, hromosvodi, lavek, deftovych Zlabi

a svodid venkovnich ¢&i vnitinich,

¢) kominy &i prOduchy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné
vyvlozkovani pofizeného spolu skominem & priduchem, mimo dodateénd
instalovanych kominovych ¢ priduchovych vloZek pofizenych se souhlasem osoby
odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZ jsou zaustény
tepelné &i jiné spotiebice téchto vlastnikli a které tvofi jeden technologicky celek jako
spalinovd &i jind cesta tepelného ¢i jiného spotfebide,

d) zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvorii hlavni svislé konstrukce (okna, vykladce a vykladni skiing, vietné
okenic),

e) balkony, lodZie, terasy, atria, i v pfipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z
balkond, lodZif a teras; tyto spole&né &4sti, jsou-li ptistupné pouze z bytu, jsou vidy ve
vyluéném uZivani vlastnika pfisluiné jednotky,

f) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfeddvacich) stanic, v&etn& v3ech
technickych zafizeni a sou¢ésti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

g) vytahy ve spoleénych &astech, véetn& evakuadnich a poZarnich vytahii, ------—----------

h) mandlovny, pradelny, suSamy, kocarkdmy, kolarny, sklepni kéje a mistnosti
nachézejici se ve spoleénych &astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo
soudast bytu, :

1) dale prostory, v nichZ jsou umistény popelnice, pokud nejsou zahmuty v jednotce. -----

(3) Spoleénymi &astmi domu jsou vZdy obvodové stény prostorové ohraniujici byt i v
piipadg, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitinf omftky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfev&né & jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropi, a dile konstrukce zabudovanych skfini ve
sténach.
(4) Podlahy jsou spoleénymi &¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vieho, co je
spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei prisludného druhu podlahovych krytin, spolu s
piipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spolednych Sasti domu.
(5) Spoletnymi 8astmi domu jsou dale: --
a) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro doddvky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelit, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod,

b) rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistii za elektromérem,

¢) rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,
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d) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich 3achet, at’ jde o hiavni svislé rozvody,
nebo odboiky od mich a2 k pomérovym méfiditim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana mé&fidla pro jednotlivé byty, véetné t€chto métidel nebo uzdverd;
to se netyka rozvodh uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

e) jde-li o centrdlni vytdpéni, celd soustava rozvodi tepla, veetn& rozvodi v bytg,
radistorti a jinych otopnych t&les, vetné termostatickych ventilii a zafizeni slouZiciho
k rozadtovini nakladi na topeni; &4sti rozvodd umisténé v byté, radidtory a
termostatické ventily jsou ve vyludném uZivani vlastnika jednotky jako spole¢né &asti,

f) protipoZémi zatizeni, nouzové osvétleni véetng zaloZnich zdroji, osvétleni spolednych
¢asti,

g) veskeri zatizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spoleéna; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky;
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,

h) systémy rozvodu a ptijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu, ---

i) rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spole¢nych
gasti domu, vjezdové zévory, brény, vrata a jiné ptisluSenstvi domu, které je nezbytné
nutné k provozu domu a k uZivéni jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uelu
uréeno.

(6) Pokud prévnim predpisem dojde k upravé spoleénych &ésti nemovité veci odchylng od
t&chto stanov, méa takovito pravni fiprava pfednost pfed znénim upravenym v téchto
stanovach.

C1 11X
Nizev a sidlo
(1) Nézev zni: Spole€enstvi vlastniki jednotek Horacké nimésti 2,3
(2) Sidlem je: Horacké namésti 1464/2, 621 00 Brno
(3) Spoleéenstvi vlastnikd jednotek bylo pfidéleno identifikaéni islo: 292 48 264 -----—----~--

. o CAST DRUHA ’ .
................... PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLIV
Obecné vymezeni sprivy domu a pozemku
(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéng spoletenstvi. Spole€enstvi je
opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajidtovani ngkterych €innosti spravy domu a
pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zivaznymi pravnimi
pfedpisy, t&mito stanovami a usnesenimi shroméZdéni.
(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v Zzajmu
viech spoluvlastniki nutné nebo téelné pro Fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek
a zachovéni nebo zlepfeni spoleénych &4sti. Spréva domu zahrnuje i &innosti spojené s
ptipravou a provadénim zmén spolednych &4sti domu néstavbou, piistavbou, stavebni Gpravou
nebo zmé&nou v uZivani, jakoZ i se ziizenim, udrZovanim nebo zlepdenim zafizeni v dom&
nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastniktm domu. Spréva se vztahuje i na spoleine
&asti, které slouf vyludné k uZivani jen n€kterému spoluvlastniku. -

(3) Spoletenstvi pravné jedn4 s vlastniky jednotek i se tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
naklédat s nim méZe pouze pro udely sprivy domu a pozemku. K pravnimu jednéni, kterym
spoledenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihliZi.
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(4) Vzniknou-li ¢lentim spoleCenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi pii

uplatfiovani téchto prav.

(5) Za spoleCenstvi jedni jeho statutirnf organ, ktery zajiftuje &inmosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgénu
spolecenstvi vyhrazeny shroma?déni spole€enstvi nebo jinému organu spoledenstvi. —--—-m—---
(6) Statutarni organ spoleCenstvi (vybor anebo pfedseda spoledenstvi, neni-li zvolen vybor) je
opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym
rozpodtem spole€enstvi, V ostatnich pfipadech je oprdvnén rozhodnout o nabyti movitych
véci, zcizeni nebo zatfZeni movitych véci za podminek upravenych v obecn& zévaznych
pravnich pfedpisech anebo v téchto stanovéch. -

CLV

-------- Spriva domu a pozemku z hlediska provozniho a technického -—-----ue-———-

(1) SpoleCenstvi vlastnildl je oprdvndno vykondvat &innosti tykajici se spravy domu a

pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

c)
d

provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetnd
zmén vedoucich ke zméné v ulelu jejich uZivani; tyka se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spoleénych &asti, dale spolednych &4sti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolegenstvi vlastniki
nejde o &innost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spoleiné &asti na
vlastni niklady,
revize technickych siti, spolednych technickych zafizeni domu, protipozamiho
zafizeni, hromosvodi, rozvodlii energii vletné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni
domu,
udrZba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,
uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn& svij
byt, véetn& moZnosti poZadovat pfedloZeni stavebni dokumentace pro ovéfeni, zda
stavebni Gipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu. -~-=—----m---

CL VI

Sprava domu a pozemku z hlediska sprivnich ¢innosti

(1) Spole€enstvi vlastniki je opravnEno vykonavat &innosti tykajici se spravy domu a

pozemku z hlediska spravnich &innosti, kterymi se rozumi zejména:

2)

b)

<)

d
€)

zajistovani veSkeré sprivni, administrativni a operativng technické &innosti, vSetng
vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle jinych pravnich pfedpisd, -—--
stanoveni a vybiran{ pfedem uréenych finanénich prostfedkt od vlastnikd jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na tthrady cen
sluZeb a jejich vyutovani a vypoFadani,
vedeni Géetnictvi, zpracovani a pfedloZeni datiovych pfizndni, ¥4dné hospodafeni s
majetkem a pfijmy spoledenstvi, s finanénimi prostiedky,
vedeni seznamu &lent spoleenstvi vlastnikd,
uplatiiovani a vyméhani plnéni povinnosti vii&i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
Jjim uklddaji prévni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlastnikil a z
usneseni shroméZdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoledenstvi
vlastnikd,




strana sedma

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek, —-=-------
g) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &4sti a technickych zaffzeni, kter4 sloui i
jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domg, v&etné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,
h) &innosti spojené snajmem spoletnych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech
vlastnikd jednotek v domé, vEetn€ vybirani ndjemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahéni, vyuétovani a vypofadani téchto plateb se &leny spoledenstvi. -——---

CL v
Opravnéni sjedndvat smlouvy
(1) Pro 1iCely spravy domu a pozemku je spolegenstvi vlastnikd opravn&no sjednévat smlouvy
tykajici se zejména:
a) zaji¥ni nekterych &innosti spojenych se spravou domu a pozemku tfeti osobou
(spravce) za podminek stanovenych zdkonem anebo shromaZdénim vlastnik, -----—---

b) zajidt€ni doddvek sluZeb spojenych s uZivanim spole¥nych &isti a spojenych s
uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodévky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu,

e) najmu byth anebo nebytovych prostor, které jsou ve vlastnictvi spoledenstvi vlastniki,

a —

f) zajidténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole&nych
€asti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemé spoledenstvi vlastnikil opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

(2) Spolegenstvi vlastnik(i kontroluje a dohliZi na pln&ni uzav¥enych smluv a vymah4 naroky
z poruleni povinnosti druhé smluvni strany.

C1. vOl
-----— Zaji§t'ovini spriavy domu a dalfich finnosti na zdklad& smlouvy se spriavecem --—-—--
(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale jen
»Spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromaZd&ni o ureni osoby sprivce, miiZe
spoleenstvi vlastnikil zajisfovat provozni, technické, spravni a obdobné &nnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi &innostmi, poptipad® nékteré z téchto &innosti, na
zaklad€ smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnickd osoba, —-----memememe-
(2) Smlouva se spraveem musi zejména obsahovat tyto minimalni podstatné naleZitostiz =------
a) vymezen{ &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluZby poskytované spriavcem,

¢) ureni zpiisobu hospodateni s pispévky na spravu domu a pozemkn a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na tihradu stuZeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zm&ny pfedem ke
schvaleni organu spoledenstvi vlastnikil pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spoletenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani, :

€) povinnost spravce predloZit jednou ro&nd shromaZdéni zpravu o &inmosti sprivce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan&nich prostiedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolednych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutetnostech,
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f) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromédzd&ni zpravu o své
Cinnosti a predat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své €innosti, -—--

g) povinnost spréavce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznémit se s
listinami uvedenymi v &l. XII odst. 1 stanov a vykondvat prava &lena spolefenstvi
vlastniki, za podminek stanovenych stanovami,

h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zm&ny osoby sprivce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
&innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZ 3 nemiZze byt dotfena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organil spoledenstvi vlastnikd plynouci z pravnich pfedpisi a z téchto
stanov.

- —-e--- CAST TRET] - -
CLENSTVI VE SPOLECENSTV] VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CLIX
Obecn4 ustanoveni o ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikd je neoddgliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.
(2) Za dluhy spoledenstvi vlastnikd ruéi jeho ¢len v pomé&ru podle velikosti svého podilu na
spoleénych &astech.
(3) Pii pievodu vlastnického prava &lena spoledenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi
vlastnikd povinnost vypofidat piisp&vky na sprdvu domu ani zilohy na sluzby spojené
s uZivanim jednotky ke dni G¢innosti pfevodu.
(4) Spoledenstvi vlastnikil je povinno na zakladé Zadosti &lena spole¢enstvi vyhotovit tomuto
&lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé€ Ze takové dluhy nejsou.

(5) Spoleéni ¢lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jmeni, jsou povinni uréit a zmocnit spoletného zastupce, ktery bude
vykonévat jejich prava vii&i spoledenstvi vlastnikfl. Spolecni €lenové jsou povinni pfedloZit
zmocnéni v pisemné podobé statutdrnimu organu spoleCenstvi.

CL X
- Vznik ¢lenstvi
(1) Cleny spole&enstvi vlastnikti se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v doms, pro ktery spoledenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich Elenstvi vznika: —----—--
a) dnem vzniku spoledenstvi vlastnikli v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoletenstvi vlastniki,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pi{padech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi vlastniki.
(2) Spoletnymi &leny spolegenstvi vlastniki jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spolecném jmé&ni manzeli. Ze spoleéného Elenstvi Jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.




strana devata

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoletni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
privo na schiizi shromaZ?déni hlasovat jako jeden vlastnik - €len spoledenstvi vlastnikd s
vihou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoletnych Castech domu, pfiCemz
véha hlasu je nedélitelna.

CLXI
Seznam &lenti spolecenstvi vlastniki
(1) Spoletenstvi vlastnikii (vybor anebo pfedseda spoleCenstvi vlastnikl, neni-li zvolen
vybor) vede seznam &lend spoledenstvi vlastnikdl. V seznamu €lentt spoleCenstvi vlastnikd
musi byt u kaZdého &lena spolefenstvi vlastnikl uvedeno:
a) jméno a piijmeni,

b) datum narozeni,

¢) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d) dorufovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebird po3tu, (dile jen dorufovaci
adresa), v ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spoleny zéstupce, v pifipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoledném
jméni manZel,

f) wvaha hlasu pti hlasovani na shroméazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob€, uvede se v pozndmce také jméno
pfijmeni a adresa této osoby.
(3) Statutarni orgén je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu &lent vidy na
zdkladé pisemného ozndmeni zmény udaji vlastnikem jednotky. Zmény v udajich o
spole&ném zéistupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.
(4) Cleny spoleenstvi vlastnikd, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki,
zapi¥e spoletenstvi vlastnikit do seznamu &lenti spoledenstvi vlastnikd neprodleng poté, kdy
¢len spoledenstvi vlastnikd oznami prokazateing nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoledenstvi vlastnikii dozvi o této skutednosti jinym zpisobem. Spolu stim je €len
spoleCenstvi vlastnikii povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu a polet osob, které
budou mit v byt& domacnost.
(5) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd&li mu statutérni orgdn spolecenstvi vlastnikii jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv nijemce v domé&. V ramci téchto
informaci nesmj byt uvedeny tidaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo n4jemce. Vlastnik
Jjednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spoleéenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit
je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli naklddat ve vztahu ke tfetim
osobam, jinak odpovida za 3kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spoleéenstvi vznikla
a odpovidd za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udajd. Vlastnik
jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo nédjemce
statutdrnimu orgdnu v pisemné formd. Informaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi
Jjednotky rovnéZ pisemné nejpozdéji do 10 dnil od obdrZeni ZAdosti ¢lena o jeji poskytnuti. —-
(6) KaZdy &len, a to i byvaly na své naklady, obdrZi na svou Z4dost od spoledenstvi vlastnikd
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢&lenti obsahujici udaje o své osobé, popiipadé potvrzeni, Ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zemielého &lena mi¥e o potvrzeni poZadat jeho manzel,
dit& nebo rodig, a neni-li 2adny z nich, miiZe o vydani potvrzeni Z4dat jina osoba blizka nebo
dedic, prokaZe-li zdjem hodny pravni ochrany.
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(7) Seznam &lenti miZe byt uvetejnén se souhlasem viech élent, kteti jsou v ném zapséni. P
uvefejnéni netplného seznamu Elent musi byt z ného patrné, Ze je netplny.

Cl. X1
Clensks priva a povinnosti -
(1) Clen spoledenstvi vlastnikéi m4 prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi vlastnikd
uvedend v piisluSnych ustanovenich pravnich pfedpisii a téchto stanov a ma zejména préavo: --
a) uCastnit se vedkeré dcinnosti spoledenstvi vlastnikii zpiisobem a za podminek
stanovenych témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pedpisy, ---—-r=-===nm=n=u-

b) dlastnit se jednani shroméazdéni (a dostat na ném vysvétleni k jeho zaleZitosti) a
hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vEetn® d¢asti na rozhodovani mimo
zasedani;

c) volit a byt volen do orgéni spolecenstvi vilastnikd,

d) pfedkladat organtim spoledenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepieni &innosti
spole€enstvi vlastniki a k odstranéni nedostatki v jejich éinnosti,

e) obdrZet vyGctovani zaloh na tGhradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do Etyi mésich od
skonfeni zuctovaciho obdobi, pfifemZ splatnost p¥ipadnych pteplatkii, je nejpozdéji

do tfi mésici od doru€eni vyudétovani,

f) nahliZzet do pisemnych podkladt pro jednani shromézdéni, do zipisu ze zasedani
shroméZzdéni, do smluv sjednanych spolefenstvim vlastnik a do podkladi, z nichz
vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou

domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spoledenstvi vlastnikli hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje, --

h) Zadat statutdrni orgén spoledenstvi vlastniki o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
¢lena spoleéenstvi vlastnikd nebo nijemce jednotky v dome,

i) nahliZet do G&etnich knih a dokladi spoledenstvi viastnikd.

(2) V pfipadé, Ze ¢len spoledenstvi vlastnikii chee uplatnit své pravo a nahlédnout a seznémit
se s listinami uvedenymi v ¢l. XII odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpisob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoledenstvi vlastnikd, tak &lenu spoledenstvi
vlastnikil, pfipadné osobg, kterd na ziklad& smlouvy zajidt'uje &innosti spojené se spravou
domu. V piipadg, Ze zpiisob uplatn&ni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu
uplatnéni prava shromazdéni.
(3) Clen spole€enstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi
vlastnikii uvedené v ptisludnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanovach, zejména
ma nasledujici povinnosti:
a) dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organid spoleenstvi vlastnikli
pfijatd v souladu s obecné zdvaznymi pravmml pfedpisy a témito stanovami, -----------

b) véas hradit ptispévky na spravu nemovité véci,

}) vé&as platit zalohy na thradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyt'létové.ni nejpozdéji

do tfi mé&sich od dorudeni vyudtovani,

¢) podilet se na vihrad& ztraty spoleéenstvi vlastnikd,

d) v pfipad& prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoledenstvi vlastnikil, uhradit
spoleCenstvi vlastnikii poplatek z prodlenf ve vy8i stanovené jinym obecn& zdvaznym
pravnim pfedpisem,




e)

g)

h)

)

k)

D
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fidit se pfi uZivéni spolednych &asti pravidly pro uZivani spolednych asti nemovité
véci a spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovich, v domovnim fadu,
pokud bude pfijat, a v usnesenich organii spoledenstvi vlastniki schvélenych
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, véetné pokynd
stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych
zafizeni,
Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi vobecné zdvaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovidch a vusnesenich organti spolecenstvi vlastniki
schvalenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, ----
udrZovat svijj byt a spole¢né &asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivéni, a to tak,
jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo
poskozeni spoleénych Casti nebo ztiZeni vykonu oprdvnéni svobodn& spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svilj byt a umoZznit uZivat spolecné ¢asti
jinym €lentim spole€enstvi vlastnika,
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro wZivéni spolenych &asti, jakoz i
plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu, --
odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
gastech nemovité véci zplisobil sim nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo
bytu,
umoZnit na zakladé pfedchozi vyzvy spole¢enstvi vlastniki umisténi, adrzbu, vyménu
a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii v byté,
odeéet namé&fenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vieho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce t&chio zafizeni nebo branilo jejich umisténi, drZb€ a vyméné.
Spolegenstvi vlastniki je opravnéno ke kontrole t€chto zafizeni kdykoli bez pfedchozi
vyzvy za piitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté,
zdrZet se vieho, co brani udrZbé&, opravé, modernizaci, rekonstrukei, uprave, piestavbeé
¢l jiné zm&né domu nebo pozemku, o niZ bylo fadn€ spolefenstvim rozhodnuto,
umozZnit ptistup do bytu nebo do spoletné &asti, kterou vyludn& uZiva, pokud ma byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Gprava, pfestavba nebo jmé zména
spoleénych &asti domu provad&na uvnitf bytu nebo na spoleéné &asti, kterou vylucné
uZivé, pokud byl k tomu ptfedem vyzvan spoledenstvim vlastnikd,
oznamit spoledenstvi vlastnikii pfedem provad&ni stavebnich uprav v byté a umoZznit
pfistup spoledenstvi vlastnikii i jim piibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé
ptedchozi vyzvy spoleSenstvi vlastnikd pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni
upravy neohroZuji, neposkozuji nebo nemeéni spoleéné Eésti, a to 1 opakovan€, -------—-

m) zasahy do spolednych &asti nemovité vé&ci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo

n)
0)

P

jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spoleenstvi vlastnik,
pfedat spoledenstvi vlastnikd k rukdm statutarniho orgdnu ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipadg, kdy provadi zm&nu stavby (stavebni tipravy bytu), ------=-nu-een
1 bez pfedchozi vyzvy umoZnit vstup spoletenstvi vlastnikii do bytu, pokud je
odstrafiovéna havérie nebo pokud jsou zjiSt'ovany jeji pficiny,
pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvéni spoledenstvi vlastnikii telefonni &islo a
adresu osoby v CR, ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrZovat
tyto informace v aktualnim stavu,
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q) oznimit svou nepfitomnost v byt&, kterd ma byt del3i ne? dva mésice, véetné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytn& zapotfebi. Nemé-li &len spoletenstvi vlastnikli takovou osobu po ruce, je
touto osobou kterykoliv &len statutdrniho orgénu spolefenstvi vlastniki, -----------------

1) oznamovat vias velkeré zmény a skute&nosti rozhodné pro roziétovani nakladi na
sluzby, a to nejpozdéji do tticeti dnii od jejich vzniku,

s) oznamit viem spoluvlastnikim v piisluiném vchodé délku trvani rekonstrukce svého
bytu.

4) Clen spoledenstvi vlastniki md pravo svobodn® spravovat, vyluné uZivat a uvnitf
stavebn¥ upravovat svij byt (v souladu s prévnimi predpisy), jakoZ i uZivat spole¢né &asti
domu, nesmi v3ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo potkodit spoletné &asti. Clen spoleSenstvi vlastnikii nesmi bez pisemného souhlasu
spoletenstvi vlastnikl, je-li pravnimi pfedpisy ancbo t¥mito stanovami vyZadovéano,
zasahovat do spoleénych &4sti domu, zejména nesmi zasahovat do nosnych konstrukei stavby,
plasté stavby anebo ménit vzhled stavby. Ostatni podrobnosti tykajici uZivani anebo zdsahu do
spoleénych tasti domu upravuji tyto stanovy a obecné z4vazné pravni pfedpisy (napf. zak. ¢.
183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
piedpisi).
(5) Neplni-Ii vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezivadny stav
domu, a ptimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k pokozeni jiného bytu, je spoletenstvi vlastaiki
opravnéno &init opatfeni ke zjednéni népravy i v piipadg, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného
stavu domu jako celku. Prévo vlastnika jednotky €init opatfeni k niprave tim neni dotéeno. ---
(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné& sviij byt, je povinen umoZnit vstup do bytu za
fi¢elem ovéfeni, zda stavebni tpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoledné &asti,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoledenstvim vlastniki.
(7) Vlastnik jednotky se zdr#i vieho, co branf tidrzbg, opravé, lipravé, pfestavbé &i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo f4dné& rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spoletné &asti, kterd slouzi vyluéng k uZivini vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvén spoledenstvim vlastniki. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odedet
naméfenych hodnot.
(8) Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle &. XII odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolegenstvi vlastniki, Provadg]-1i viak tyto price ve svém z4jmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.
(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vdetn& své adresy mista trvalého pobytu,
dorutovaci adresy a poétu osob, které budou mit v byt® domécnost, spoleCenstvi vlastniki
(vyboru anebo predsedovi spoledenstvi, nebyl-1i vybor zvolen) nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvéd&l nebo mohl dozvéd&t, Ze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v pripadé
Zzmeny Gdaji uvedenych v oznameni.
(10) Viastnik jednotky oznami bez zbyteiného odkladu spoletenstvi viastniki zm&ny v poctu
osob, které maji v byt& domécnost a bydli v n¥m po dobu, kterd €ini v souhrnu nejméné thi
mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k
uZivéani jiné osobé; v takovém piipads oznimi i jméno a doruCovaci adresu této osoby. -------—
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(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd&li mu spoledenstvi vlastnikii jmeno a dorudovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.
(12) Vyzvu k umoZn&ni ptistupu do bytu nebo na spoleCnou Cast slouzici vyluéné Clenu
spoledenstvi vlastnikti podle odstavee 3 je povinen u€init statutdrni orgdn &lenovi spole€enstvi
ylastnikd nejméns tfi dny pfed zamy3lenym datem realizace pistupu.
(13) Sva prava uplatiiuje &len spoledenstvi vlastniki vidi statutdmimu organu. P konani
sasedani shromA?déni uplatiiuje své prava vici shromazdéni.
(14) Na pavth spoledenstvi vlastniki nebo dotéencho vlastnika jednotky muZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porufuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpiisobem podstatn® omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich
vlastnikd jednotek.
(15) Vlastnik jednotky jako Elen spoletenstvi vlastnikd mé také dalsi povinnosti uvedené v
obecné z4vaznych pravnich piedpisech (napf. obé¢ansky zdkonik) a v téchto stanovach. -----—-
(16) Statutdrni orgén spoledenstvi viastniki zajidtuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen
spoletenstvi vlastnikd byl seznamen se stanovami spoledenstvi vlastnikil, pfi€emZ zajisti
prokazatelné seznameni kaZdého viastnika jednotky - ¢lena spole€enstvi vlastnikil s pravidly
pro spravu domu a pozemku, pro uZivéani spoletnych &asti, pro piispévky na spravu domu a
pozemku a pro zptisob urfeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly
pro Ghradu cen sluZeb a pro zpisob ureni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek.
(17) Urti-li shrom4Zdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako &lenovi
spoletenstvi vlastnikfi, povaZuje se pfedani stanov za seznidmeni vlastnika jednotky — Clena
spoleenstvi viastniki se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovéch. --------------
(18) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolednych &asti, pokud byl s t¥mito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znét, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ
umoznil ptistup do domu nebo bytu. :

QL X111
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky miiZe své pravo k jednotce rozdelit na podily.

(2) Spoluviastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vidi spoletenstvi vlastniki. To plati i v piipads manzelf, ktefi maji jednotku ve spoledném
jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spoledenstvi viastnikd jednotek bezodkladng dorucit zmocnéni udélené jejich spolenému
zastupci. V piipad$, Ze se spoluvlastnici na spoletném zéstupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozidat o rozhodnuti v této v&ci soud a bezodkladngé dorudit
spoletenstvi vlastnikl pravomocné soudni rozhodnuti.
(3) Préva a povinnosti &lena spoledenstvi vlastnikil vykonéva spoleény zastupce. Spoletny
zéstupce je mimo jiné opravnén zudastnit se zasedani shromazdéni spoledenstvi viastnikli a
vykonavat na n¥m prava &lena spoleCenstvi vlastnikd, zejména poddvat jmépem
spoluvlastnikii bytové jednotky névrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shroméaZdéni pfitomni, préva ¢lena
spoledenstvi vlastnikl viak nevykonéavaji. To plati i v pfipadé manZeld, ktet{ maji jednotku ve
spole¢ném jmé&ni.

i e e s, i
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..... Cl. X1V
- Zinik Elenstvi ve spoledenstvi viasinikii
(1) Clenstvi ve spoleSenstvi vlastnikii zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoleéenstvi vlastniki — fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spoleéenstvi vlastniki — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ---
d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi viastnikd,
e) dal3im zpiisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.
(2) Spoletné Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikli zanikd a ménf se na &lenstvi dnem, kdy se
zapife zmé&na pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena
spoleCenstvi vlastnikdi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi
vlastniki neprodleng oznamit vyboru spole&enstvi viastnikd.

. CAST CTVRTA :
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLXV
Spoleéna ustanoveni -
(1) Orgéany spoleenstvi vlastnikh jspu:

a) ,,shromazdéni“,

b) vybor spole€enstvi viastniki (dale jen ,,vybor®), _

c) ,kontrolni komise” anebo ,revizor”, rozhodne-li o tom shromazdéni.
(2) Clenem voleného orgénu spole&enstvi vlastnikli nebo volenym orginem miiZe byt jen ten,
kdo je svépravny a bezithonny ve smysiu pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské
podnikani; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného orgénu. Je-
li ¢lenem voleného orgdnu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orginu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu. ------—---
(3) Clenem voleného orginu nebo volenym orginem spolefenstvi vlastnikii nemfize byt
soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé p¥imé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je Clenem
voleného orgénu spoledenstvi viastnikii. Clenstvi vjednom voleném orgénu spoledenstvi
vlastnikil je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi vlastniki. --
(4) Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi vlastnikii miiZe byt volen op&tovne.
(5) Kdo pfijme funkci voleného orgdnu nebo &lena voleného orgdnu, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe€livosti. M4 se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péée fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce
nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.
(6) Clen voleného orgénu vykonava funkei osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoZ orgénu, aby za néj pfi jeho nedasti hlasoval. --------—-
(7) Nenahradil-li ¢len voleného organu ¥kodu, kterou zplisobil spolefenstvi vlastnikd
porulenim povinnosti pii vykonu své funkce, atkoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli
spoleenstvi vlastnik{i za dluh spoledenstvi vlastnikli v rozsahu, v jakém Zkodu nenahradil,
pokud se véfitel plnéni na spoledenstvi vlastnik@i nemtize domoci.
(8) Na usneseni orgénu spolegenstvi vlastniki, které se pifiéi dobrym mraviim, nebo méni
Stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obéanského zikoniku, nebo
Jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nemi plisobnost rozhodnout, se hledi, jako
by nebylo piijato. :
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(9) Funkéni obdobi volenych organi nebo &lend volenych organt je pétileté. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni Clenové své funkce do doby zvoleni nového orginu
nebo do dne urdeného pfi volbé jako poCétek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tif mésici
ode dne uplynuti funkéniho obdobi. --
(10) Clenstvi ve voleném orgénu spoledenstvi vlastniki mize v prib&hu funkéniho obdobi
skongit také odstoupenim z funkce anebo odvoldnim z funkce podle té€chto stanov. Clen
voleného organu, ktery chce ze své funkce odstoupit, doruéi své pisemné prohlaSeni o vzdani
s¢ funkce spoleCenstvi vlastnikit a organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce odstoupiviiho &lena
voleného orgdnu zanika uplynutim dvou mésict od doruceni prohlaSeni o odstoupeni, nebylo-
li dollodnuto jinak.
(11) Clenové volenych orgénil, jejichZ po€et neklesl pod polovinu, mohou povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§itho zasedani shromazdéni. Vedle ¢leni volenych orgdnl mitiZe
shromaZdéni zvolit u kaZdého organu i libovolny pofet nihradnikii. Nahradnici nastupuji
podle svého pofadi na misto &lena orgénu, jehoZ funkce skontila pfed uplynutim funkéniho
obdobi.
(12) O prib&hu jednédni organu pofidi ten, kdo jednéni orgénu svolal, zapis, kiery musi
obsahovat minimaln¢ Udaje o misté, datu a programu jedndni orginu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovéni a namitky ¢lend. Pfilohou zépisu je seznam ¢Elenti organu s uvedenim, kdo
ze Clend nebyl piitomen, pozvanka na jednani a dal§i podklady, které byly piedloZeny
k projednévanym zaleZitostem. V zipisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovéni; u neuvedenych ¢leni se ma
za to, e hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Z4dost ¢lena orgénu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zdpise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jedndni
voleného organu svolal a alespoii jeden dalsi ¢len organu. Zépisy véetng pisemmych podkladi
k jedndni jsou uchovéviny u pfedsedy vyboru, nebyl-li zvolen vybor, pak u pfedsedy
spole€enstvi, Kazdy ¢len orginu ma pravo na vydéni kopie zapisu.
(13) Kazdy voleny orgén rozhoduje vétSinou hlast viech svych &leni. Zasedani voleného
organu se svold vhodnym zpisobem ve lhité nejméné sedm dni pfed jeho konanim.,
Z pozvénky musi byt patrné misto, Gas a pofad jednani.
(14) Ten kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo
svoldno. Stane-li se tak mén& nez tyden pfed oznimenym datem zasedani, nahradi
spole€enstvi vlastniklt &lenim, ktefi se na zasedéni dostavili podle pozvanky, udelnd
vynaloZené naklady. ---
(15) Osoba povéfens vedenim zased4ni voleného organu vede zaseddni tak, jak byl jeho potad
na pozvance ohlasen, ledaZe se voleny orgén usnese na jiném pofadu jedndni. ZéleZitost, kterd
nebyla zafazena na pofad jednani p#i jeho ohlaSeni, lze rozhodnout jen za Glasti a se
souhlasem viech &lent voleného organu. :

(16) Hlasovani ve voleném orgénu spoledenstvi vlastnikd je vefejné.
(17) Clenové voleného orginu maji nirok na odménu za vykon funkce v pfipads, Ze
poskytovan{ odmé&ny schvali shromaZdéni, které také schvaluje vy$i této odmény. Schvilenou
VY§1 odmény mifize shromaZdéni svym usnesenim odejmout anebo sniZit z divodii, Ze ¢len
svoji funkei nevykondval, napt. tim, Ze se neti¢astnil jednéni voleného orgénu, anebo svoji
funkei vykonaval nedbale.
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CL XVI
_____ ShromiZdéni
(1) ShromaZdéni je nejvyS¥im orginem spoledenstvi vlastnikil. ShroméZdéni tvoii v3ichni
vlastnici jednotek. Ka?dy z nich m4 podet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
‘spolednych &astech; je-li v3ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepiihl{Zi.
2 ShromaZdéni voli a odvolava éleny vyboru anebo piedsedu spoleCenstvi, voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li se pro jejich zfizeni.
(3) Vybor svolé shromé2déni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svols shrom4Zdéni i z podnétu vlastnik® jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu vSech hlasi,
nejméng viak dvou z nich; neudini-li to ve lhit€ do tficeti dni od doruéeni podnétu, mohou
gvolat tito vlastnici shromaZdéni k zased4ni na ndklad spolefenstvi vlastnikdl sami. Je-li
zaseddni svoléno z podnétu vlastnikd jednotek, muZe byt pofad zasedini zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.
(4) ShromAZd&ni se svolavé pisemnou pozvinkou, ktera se vhodi viem &lenim spole€enstvi
vlastnik@i do listovnich schranek pfislud¢jicich k jejich jednotkdm, a soufasné se vyvési
(ozndmi) v domé& na domovni vyvésce spoleenstvi vlastnikd. Bude-li spolefenstvim zfizena
internetové stranka anebo jind elektronickd vyvéska, pozvimka se téZ zvefejneni i
elektronicky. Pozvanka, jsou-li pro to zvladtni divody, miZe byt zasldna téZ podtou na adresu
lena spolefenstvi vlastniki uvedenou v Katastru nemovitosti (ancbo v seznamu ¢lend
vedeného spoletenstvim), anebo na jinou adresu, kterou ¢len spoledenstvi viastnikd sd&li
viboru nebo ptedsedovi spolefenstvi. Pozvanka miZe byt ¢lenu spolefenstvi viastnikd téZ
zaslana elektronickou postou na elektronickou adresu (déle taky jen ,e-mail“), byla-hi
takovato adresa sdélena spoledenstvi vlastnikii. Pisemnd pozvanka musi byt zaslina a
vyvésena ve [hiité nejméng 15 (slovy: patnécti) dnii pfed jeho kondnim. Z pozvanky musi byt
zfejmé datum, &as a misto konani a program jednani shromézdéni. Misto a &as zasedéni se
uréi tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti &lent se jej Giastnit. Dile se v pozvance uvede,

vvvvvv

-----

bodiim jednani, pokud tyto podklady nejsou pfipojeny k pozvance. Nejsou-li k pozvance
pfipojeny podklady tykajici se potadu zasedéni, umoZni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky véas se s nimi seznamit. M4-li dojit ke zm&n& stanov spoletenstvi vlastnikd nebo
k pfijeti usneseni, jeho? disledkem je zmé&na stanov spolefenstvi vlastniki, pozvanka
obsahuje v ptiloze téZ navrh téchto zmé&n stanov nebo navrh usneseni.
(5) Kdo zasedéni svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svoldno. Stane-li se tak ménd neZ tyden pfed oznimenym datem zased4ni, nahradi
spoledenstvi vlastnikd &lenfim, kteH se na zaseddni dostavili podle pozvanky, uéelné
vynaloZené néklady. Je-li zased4ni svolano podle odst. 3 véta druba, miZe byt odvolano &i
odloZeno jen na névrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
(6) Clen spolegenstvi vlastnikil je oprévndn s¢ shroméZdén{ zitastnit anebo miZe zmocnit
Jiného ¢&lena spoledenstvi vlastnikii nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi
UCasti na shrom4Zdéni nebo na viech shromaZdénich, a to vEetné hlasovani. Zmocnéni musi
mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdin{ plné moci se pfipousti. V pfipad€ zastoupeni se
_Z_éStupce ¥lena spoledenstvi vlastnik@ na shroméaZdéni prokéZe obanskym prikazem nebo
Jinym dokladem osvédEujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného
—Tejstiiku, jde-1i o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikd, za
k‘Eerého se shromaZdéni ulastni, nebyla-li plnd moc k Glasti na viech shroméaZdénich
PredloZena spolegenstvi vlastnikf difve. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéfeny.




(7) Do vylugné plisobnosti shrom#zdéni nalezi rozhodovani o:

a)

b)
c)

d

€)

g)
h)

i)

)

k)

D
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smeénéch ve vécech, které jsou obsahem prohlasent vlastnika budovy podle
obtanského zakoniku,
schvaleni anebo zména stanov,
zména prohlaeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastmické pravo k
jednotkam,
volba a odvolédvéni &lenti vyboru (piedsedy spoletenstvi) a kontrolni komise a
rozhodovéni o vy§i jejich odmen,
schvaleni rozpoftu, Gdetni zAvérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni spoletenstvi vlastnik a spravé domu s vysledky plnéni rozpottu, jakoZ i
celkové vy¥e piisp&vkd na spravu domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani
nebo vyporéadani nevylerpanych piispévki, rozhodovani o Zirate,
schvéleni drubu sluZeb a vySe ziloh na jejich thradu, jakoZ i zpiisobu rozaftovani cen
sluZeb na jednotky,
schvalenf rozpottu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu,
rozhodovéni: -

i. o &lenstvi spoletenstvi vlastnikt v pravnické osob€ pusobici v oblasti bydlent,

ii. o zmé&ns utelu uzivani domu nebo bytu,

iii. o 2zmé&ns podlahové plochy bytu,

iv. o tplném nebo Eastetném slouZeni nebo rozdéleni jednotek,

v. o0zméné podilu na spolenych gastech,

vi. © oprave, modernizaci nebo rekonstrukei spoletné &asti domu, neni-li toto
rozhodnuti v pravomoci statutamiho orgénu podle ¢1. XVIII stanov (v pfipadé
varianty s pfedsedoun spolecenstvi vlastnika &l. XIX stanov),

vii. o zm#nd v urleni spoleiné Casti sloudici k vyluénému uZivini vlastnika
jednotky
viii. o opravé nebo stavebni vipravé spolednych 2asti nemovité véci, ptevysuji-li
naklady &4stku stanovenou v &1, XVIII odst. 12 stanov (v piipad® s predsedou
spoleenstvi vlastnikit plati ustanoveni &l X1X odst. 10 stanov), =----—--==--="—=
udélovani pfedchoziho souhlasu,
i,k nabyti, zcizeni nebo za iveni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,
ii.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota prevyZuje Eastku
stanovenou v &. XVIII odst. 12 stanov, (v piipad€ varianty s ptedsedou
spoletenstvi vlastniki €l XIX odst. 10 stanov),

iii. k uzavieni smlouvy o Gvéru spole€enstvim vlastnikd v&etnd schvéleni vyse a
podminek dvery,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim z4stavni smlouvy souhlasil, -

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou 2 schvéleni zmény
smlouvy v ujednéni o cen& nebo 0 rozsahu &innosti, -
rozhodovéni o pravidlech pro w¥véni spoletnych Casti domu, schvalovani domovni
fadu,
rozhodovani v dalsich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromé?déni k rozhodnuti vyhradi.
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(8) ShroméZdéni je zpisobilé usnadet se za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu
viech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasti pfitomnych vlastniki
jednotek, ledaZe zékon anebo tyto stanovy vyZaduje vy33i pocet hlasi.
) 7asedani shromaZdéni zah4ji pfedseda vyboru nebo poveéfeny &len vyboru. V piipadé
svolani zasedéni shromaZdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle &l. XVI odst. 3 véty drubé
stanov zahéji zasedani shromaZdéni &len spoledenstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky
jednotek. Kdo zasedani zahaji, ov&H, zda je Elenskd schiize schopna se usnaSet. Poté zajisti
volbu predsedy zasedéni a urd{ zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad
ohlagen, ledaZe shrom&zdéni rozhodne o piedéasném ukonceni. ShromaZdéni hlasuje vefejné,
svednutim ruky. Shromé&¥déni se miZe v&Sinou hlasi (nadpolovitni vEtSinou hlast)
ptitomnych &lenti usnést, Ze bude o uréité zaleZitosti hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipadé shroméazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéani.
(10) ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedéni v pisemné pozvénce, lze rozhodnout
jen za iGasti a se souhlasem viech piitomnych &enii spoletenstvi vlastnikii opravnénych o ni
hlasovat.
(11) Pted ptijetim ka?dého usneseni ovéli pfedseda zaseddni podet pfitomnych Clend, po
hiasovani uvede, podet souhlasnych hlast pro pfijeti usneserd.
(12) Z jednini shromé&Zdéni se pofizuje zdpis, za jehoz pofizeni odpovidé statutirni organ
anebo ten, kdo shroméZdéni svolal. Statutdrni orgdn anebo svolavatel zajisti vyhotoveni
zépisu ze zasedani shromaZzdéni ve Thité do tiiceti dnti od jejiho ukondeni. Neni-h to moZné,
vyhotovi z4pis ten, kdo zasedéni ptedsedal nebo koho tim povétilo shroméaZzd&ni. Zapis musi
obsahovat nezbytné tudaje prokazujici schopnost shroméZdéni k usnadeni a rozhodovani,
zédznam o pribshu jednani, plnd zn&ni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
(13) PHilohu zépisu tvoii zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Z4pis podepisuje piedseda
zasedéni a zapisovatel. Zépisy v&etn& pisemnych podkladi k jednani shromazdéni museji byt
uschoviny u piedsedy vyboru anebo pfedsedy spolefenstvi, neni-li vybor zvolen. KaZdy Clen
spoletenstvi miZe nahliZet do zapisdl ze zased4ni za podminek uréenych v &lanku XII. odst. 2
stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoleSenstvi viastnikii. Pokud o to ¢len spoledenstvi
vlastnik(i poz4d4, mohou mu byt zapisy ze zaseddni shroméZdeni zasilany elektronicky na
jeho e-mailovou adresu, a to bezprostfedng po vyhotoveni zapisu.
(14) Nebylo-li (neni-li) svolané shromazdéni zpisobilé se usnaSet, miZe statutérni organ
anebo ten kdo byl opravnén zasedani svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svoléno, aby &lenové spoledenstvi rozhodli o tychZ
zéleZitostech mimo zasedéni
(15) Je-li pro to diilezity divod, mi¥e prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navthnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rdmci
toho miiZe t€Z navrhnout, aby soud dodasné zakézal jednat podie napadeného rozhodnuti.
Neni-li nvrh podén do i mé&sict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvEdét mohl, jeho pravo zanikd.
(16) Je-li pro to diileZity divod, miZe ka?dy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
0 zéleZitosti, kterd byla shromé?déni ¥adné pfedloZena k rozhodnuti, ale o ktere nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromaZdéni usnaSet se. MiZe teZ navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spole€enstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se
stanovami za podminek ust. § 258 ob&anského zakoniku.
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¢l XVII
----------------------------- Rozhodov4ni mimo zasedani shromaZdéni
) Rozhodne-li o tom shromé&>déni nebo statutarni organ spolegenstvi (vybor anebo pfedseda
spoleéenstvi, nebyl-li vybor zvolen) miZe byt o dilezitych zéleitostech, které spadaji do
vyluéné phsobnosti shromézdéni, rozhodovano mimo shromazdéni, s vjimkou rozhodnuti o
zméné stanov.

2V ptipadech, kdy shromaZd&ni nebylo usné¥enischopné, osoba, kterd byla opravnéna
shromazd&ni svolat (statutdmi orgén anebo svolavatel) miize navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, kdy se shroméazdéni uskute€nilo, aby vlastnici jednotek o urdité
zalezitosti, které nalei do pusobnosti shromazdéni, rozhodli mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti 0 zmé&né stanov. Neuplatni-li osoba odpovédna za gvolani shromaZd&ni tohoto
préva do jednoho mésice ode dne, na které bylo shromaZdéni svolano, toto pravo zanikd. ------
(3) Statutdrni organ anebo osoba odpovédna za svolani shromé&zdéni za8le navrh rozhodnuti
na adresu &lent spoleCenstvi uvedenou v seznamu &lent spoledenstvi. Névrh musi obsahovat
alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj o tom, kde jsou
uvefejnény, a Gdaj o Ihiitd, ve které se maé vlastnik jednotky vyjadiit. Lhita k vyjadfeni
vlastnika jednotky, ¢lena spoledenstvi, &inf tiicet dnti od dorudeni navrhu &lenu spoleenstvi. -
(4) K platnosti hlasovani se vy2aduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na Jisting obsahujici plné znéni
névrhu rozhodnuti.

(5) Nedoruci-li Elen spoledenstvi statutarnimu orgénu sviij souhlas s nivrhem usneseni ve
Ihitz 30 (slovy: tficeti) dnd od dorudeni navrhu &lenu spoleenstvi, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. Vétéina hlast se potita z celkového poétu hlast viech Elend spoledenstvi, -----—---
(6) Statutarni orgn spoletenstvi ozndmi vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-
1i to bez zbyteéného odkladu, miZe ozndmeni uginit na ndklady spoledenstvi vlastnikl ten,
kdo usneseni navrhl.

(7) Rozhodnuti se piijimé vétinou hlast viech &lent spoleenstvi, ledaZe obecné zdvazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy$3i potet hlast. Méni-li se viak viem vlastnikim
jednotek velikost podilit na spole¢nych Zastech nebo méni-li se pom&r vyie piispévkil na
spravu domu a pozemku jinak neZ v diisledku zmény podili na spolenych tastech, vyZaduje
se souhlas viech vlastnikd jednotek.
(8) Ke schvileni stavebnich dprav spotivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoletnych &asti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofaddni domu a zérovei velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych tastech, schvileni zplsobu rozGgtovani nakladd na
sluzby (vyjma nakladii na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni
{ivérové smlouvy je zapottebi vétiiny hlasi v&ech &lent spoledenstvi vlastnikd. —-----m=--===="=

C1L Xvill
Vybor
(1) Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi vlastnik®. Ridi a organizuje b&Znou ginnost
%Poleéenstvi vlastnik a rozboduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
m}mosti spoletenstvi vlastnikll s vyjimkou téch vécei, které jsou podle pravnich pfedpisi ve
vylugné plisobnosti shromazd&ni, anebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo. ~-------—---
(2) Vybor je tti¢lenny. Kazdy &len vyboru zastupuje spoletenstvi vlastnikd navenek
samostatng ve viech zaleitostech. Za spoletenstvi vlastnikd se Elen vybort podepisuje tak, Ze
k jeho nazvu pfipoji sviij podpis a daj o sv€ funkci.
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%) Funkéni obdobi &lend vyboru &ini pét let a potinéd zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavéni shroméazd&nim, mohou byt do své funkce voleni op&tovne. Pfedsedu
o mistoptedsedu voli vybor z fad svych gleni a Z funkce je odvolava.
4 Prava a povinnosti ¢lena vyboru &i zphisobilost byt &lenem vyboru se dale Hdi &. XV
stanov.
(5) Vybor zasedd podle potieby, nejméne viak jednou za Etvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy &len vyboru. KaZdy &len vyboru mé jeden hlas. Vybor je zplisobily se
uspaSet za pritommosti vEtSiny &lent, rozhoduje vétdinou hlast. zatastnénych. O prib&hu
jednéni vyboru a o jeho rozhodnutich se poridi zépis podepsany pfedsedajicim a
zapisovatelem, pfilohu zépisu tvoi listina ptitomnych. O naleFitostech zépisu plati pfiméfend
¢ XVI odst. 12 stanov. Je-li rozhodnuti piijato, zaznamena se na ¥adost &lena vyboru, ktery
pavrhu odporoval, jeho odchylny nézor, Byl-li navth pfijat za nettasti nékterého z Elend, je
tento ¢len vyboru opravnén dozvadét se obsah rozbodnuti. Zapisy ze zasedéni v{boru jsou k
dispozici ¢lenim spoletenstvi viastnikil k nahlédnuti za podminek uvedenych v &. XTI odst. 2
stanov. Pokud o to &len spoledenstvi vlastnik® pozadd, jsou mu zépisy ze zaseddni vyboru
zasilany elektronicky na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu. --—----
6) Mal spoleCenstvi viastnik® zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vici
sam¥stnancim predseda vyboru.
(7) Odpovédnost Clena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porudenim pravni povinnosti pfi
vjkomu své funkce, se #di ustanovenimi obanského zékoniku. Nenahradil-li Elen vyboru
spolecenstvi vlastnikt $kodu, kterou ji zptisobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce,
atkoli byl povinen Skodu nahradit, rudi véfiteli spoledenstvi vlastnikii za jeho dluh v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoletenstvi viastniki pemiize domoci. -
(8) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik® zejména:
a) zajistuje zéleFitosti spoletenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a
dalgich &innosti spoledenstvi vlastnikd podle pravaich predpist a t&chto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shroméAzdéni; zajituje ploeni usneseni
shroméazdéni a odpovida mu za svou ginnost,
b) rozhoduje © uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoletenstvi, zejmeéna k
zaji§téni oprav, fidr¥by, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni domu
(budovy),
¢) rozhoduje o pojisténi domu (budovy) a pojisténi odpovédnosti za Skody, ~-----—--=-"-=
d) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s w¥ivinim jednotek v souladu s
usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb, ‘
e) odpovida za vedeni nidetnictvi a za sestaveni uetni zéavérky a za predloZend ptiznéni k
danim, pokud tato povinnost vyplyvaz pravnich predpisi,
f) ptipravuje podklady pro sasedani shroméZdéni, svoléva shromazdéni, predklada
shromaZdéni navrh rozpogtu, Zpravu 0 hospodafeni spolefenstvi vlaginikd s vysledky
plnéni rozpottu, Zpravu 0 spravé domu a pozemku a 0 dal¥ich &innostech spolecenstvi
vlastnik@, které obsahuji zejmena sakladni 0daje o provedenych a planovanych
opravéch, 1drzb¢ a povinnych revizich vietnd tdajd o pouZiti a stavu prispévki na

spravu domu a pozemku,
g) predklada k projednani a schvaleni uZetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shroméadéni projednat,

h) zajistuje fadne vedeni a archivaci pisemnosti spolegenstvi vlastniki,
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i) sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi vlastniki podle usneseni shroméazdéni vysi
piispévki na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zdloh na tihradu za
sluZzby,

j) zajidtuje vyactovani ziloh na vhradu za sluZby a vypofadani nedoplatkii nebo
preplatki,

k) zajiStuje v€asné plnéni zavazkii spoledenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych
zavazkli a povinnosti vG&i tfetim osobam a vasné uplatfiovani pohledavek
spoleCenstvi vlastnik,

) vede seznam ¢lenii spoleenstvi.

m) zajist'uje zménu osoby spravce, pokud toto bylo odsouhlaseno shromézdéni. ------------

(9) Vybor jako statutdrni organ spoledenstvi vlastnik zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni &ini
pravni tkony za spolefenstvi vlastnikti navenek ve v&cech pfedmétu €innosti, zejména
1éZ uzavira smlouvy,

b) zajituje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zji$t€nych
nedostatk nebo k nahradé vzniklé skody,

c) za spolefenstvi vlastnikti vymahd pln€éni povinnosti uloZenych Clenim spoleCenstvi
vlastnikii,

d) plni povinnosti podle pravnich piedpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikli
jednotek vedenému piislu$nym soudem uréenym zvlaStnim piedpisem, ------—----------

¢) v piipadé zmény prohlaseni dle ust. § 1166 oblanského zakoniku, zajisti vyhotoveni
tiplného znéni a bez zbyteéného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfisluinym
katastralnim Gfadem. ’

(10) V piisobnosti vyboru je déle rozhodovéni obdobné dle €l. XIX odst. 10 stanov. ------------
(11) Clenstvi ve vyboru konéi: :

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvol4dnim z funkce,

¢) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zplsobilosti byt Elenem vyboru

e) pfipadné jinym zplisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami. -----=-------

f) nepln&nim svych povinnosti

(12) Odstoupi-li &len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doSlym spoleCenstvi
vlastniki, zanik4 funkce uplynutim dvou mésicii od dojiti prohlaSeni.
(13) Clenové vyboru, jejich? poget neklesl pod polovinu, mohou navrhnout (kooptovat)
nahradni €leny vyboru do nejblizitho zasedani shromazdéni.
(14) Nema-li vybor dostatedny podet &lentl potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osv&déi pravni zajem, chyb&jici ¢leny soud na dobu neZ budou novi &lenové jmenovani
postupem urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoletenstvi vlastnikii opatrovnika, a to
1 bez nivrhu, kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoledenstvi vlastnikd
opatrovnika, a to 1 bez ndvrhu, jsou-li zdjmy ¢lena statutdrniho orgdnu v rozporu se zajmy
spoledenstvi vlastnikil a nema-li spoletenstvi vlastnikd jiného &lena orgdnu schopného ho
Zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu ust. § 488 obcanského zakoniku uréuji, aby v tomto
Pfipadg byl timto opatrovnikem jmenovan néktery ze &lend spoledenstvi vlastnikd. -----------—
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CL XIX
J— Piedseda spolecenstvi viastniki
(1) V piipad€, Ze shromazdéni rozhodne o zméne stanov, miiZe shromaZzdéni namisto vyboru
zvolit predsedu spoledenstvi. Predseda spoleCenstvi vlasinik( je statutdmim organem
spoledenstvi vlastnikii. Statutdrni orgén ma jednoho Elena. Ridi a organizuje b&mou Zinnost
spole¢enstvi vlastnikli a rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
ginnosti spoledenstvi vlastnikéi s vyjimkou t&ch vé&ci, které jsou podle préavnich pfedpisi
svBfeny ve vyluéné plisobnosti shromaZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
(2) Piedseda spoletenstvi vlastniki zastupuje spolefenstvi vlastnikl navenek samostatng ve
viech zaleZitostech. Za spoletenstvi vlastnikl se pfedseda spoledenstvi vlastnikli podepisuje
tak, Ze k jeho nazvu pFipoji svilj podpis a Gdaj o své funkci.
(3) Funk&ni obdobi ptedsedy spoledenstvi vlastnikii &ini pét let a poéina zvolenim do funkce.
Predseda spoledenstvi vlastniki je volen a odvoldvan shroméZdénim, miZe byt do své funkce
volen op&tovne.
(4) Prava a povinnosti pfedsedy spoletenstvi i jeho zpiisobilost se dale fidi €l. XV stanov. ---
(5) Osoba, jejiz upadek byl osvddlen, se muZe stit pfedsedou spoleCenstvi vlastnikd,
ozndmila-li to pfedem spoledenstvi vlastnikii, to neplati, pokud od skonfeni insolventniho
tHzeni uplynuly alespoii tfi roky. Byl-li osv&d&en tupadek osoby, ktera je jiZz pfedsedou
spoletenstvi vlastnikd, oznémi to tato osoba bez zbytetného odkladu spolegenstvi vlastnikd.
Nedoslo-li k oznameni, miZe se domahat kazdy, kdo na tom m4 pravn{ z4jem, aby pfedsedu
spoledenstvi vlastnikl z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spolegenstvi vlastnikd,
poté, co se o osvédEeni tpadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.
(6) Kdo ptijme funkci ptedsedy spolegenstvi vlastnikl, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze jedné nedbale, kdo
neni této péte Fadného hospodafe schopen, aé to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim
vykonu, a nevyvedi z toho pro sebe dasledky. Pfedseda spole€enstvi vlastniki vykonava
funkci osobné.
(7) Odpové&dnost predsedy spoledenstvi vlastnik( za $kodu, kterou zpfisobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského zékoniku. Nenahradil-li
predseda spoledenstvi vlastnikii $kodu, kterou spoleCenstvi vlastniklt zpisobil porusenim
povinnosti pti vykonu funkce, atkoli byl povinen Skodu nahradit, ruéi vefiteli spolecenstvi
vlastnikii za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na
spoledenstvi vlastniki nemiZe domoci.
(8) Pfedseda spoledenstvi vlastnik@ jako vykonny orgén spoledenstvi vlastnikl zejména: ------
a) zaji¥tuje zaleXitosti spoledenstvi vlasinikii ve v&cech spravy domu a pozemku a
dalgich &innosti spoledenstvi vlastnikd podle pravnich pfedpist a t€chto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shroméaZdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromé4zd&ni a odpovida mu za svou €innost,
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoleenstvi, zejména k
zaji%téni oprav, UdrZby, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni domu
(budovy),
¢) rozhoduje o pojisténi domu,
d) rozhoduje o zajisténi dodévky sluZeb spojenych s uZivinim jednotek, v souladu s
usnesenim shromaZzdéni o schvaleni druhu sluZeb,
e) odpovida za vedenf Gdetnictvi a za sestaveni G&etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z prévnich pfedpisd,




g)
h)
i)
),
k)
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piipravuje podklady pro zaseddni shroméZdéni, svolavd shromazdeéni, predklada
shroméZdéni navrh rozpoétu, zpravu o hospodafeni spolefenstvi vlastnikil s vysledky
plnéni rozpo&t, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spoledenstvi
vlastnikdl, které obsahuji zejména zékladni tdaje o provedenych a planovanych
opravach, 0drzbé a povinnych revizich véetng idajii o pouZiti a stavu pfispévki na
spravu domu a pozemku,
predkladd k projedndni a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shroméZdéni projednat,
zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi vlastnikd,
sd&luje jednotlivym &lentim spoleGenstvi vlastnik@ podle usneseni shromazdéni vysi
piispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na uhradu za
sluzby,
zajistuje vyidtovani zéloh na vhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo
preplatk,
zaji¥fuje véasné plnéni zdvazkl spolefenstvi vlastoikdi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkli a povinnosti viiéi tfetim osobam a vasné uplatiiovani pohleddvek
spole€enstvi vlastniki.

(9) Pfedseda spolegenstvi vlastnik jako statutrni orgén spoleCenstvi zejména: ----------------—

a)

b)

c)
d)

€)

(10) V plisobnosti pfedsedy spoleenstvi vlastnik je dle rozhodovani:

a)

b)

(11) Funkce predsedy spoletenstvi vlastniki konéi:

a)
b)
c)
d)

v souladu s pravnimi pfedpisy, s t¥mito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni €ini
pravni jednini za spoleenstvi vlastnikii navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti,
zejména téZ uzavira smlouvy,
zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
&ini viwti dodavatelim pottebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkil nebo k ndhradé€ vzniklé Skody,
za spoleCenstvi vlastnikii vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lendim spoleCenstvi
viastnikd, -
plni povinnosti podle privnich pfedpisi ve vztahu k rejstiiku spole€enstvi vlastnikil
jednotek vedenému pfisluinym soudem uréenym zvlaStnim pfedpisem, ----------------—-
v pfipadé zmény prohlaeni dle ust. § 1166 ob&anského zdkoniku, zajisti vyhotoveni
tiplného znéni a bez zbyte¥ného odkladu je zaloXi do sbirky listin vedené piisluSnym
katastralnim dfadem.

0 nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichz pofizovaci cena nedoséhne v
kalendainim roce souhrnné &astky 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych), déle
rozhodovéni o zcizeni nebo zatizeni movitych vé&ci, jejichz zlistatkovd cena v
kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun
eskych); :

o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych &4sti nemovité véci, nepfevysuji-li ndklady
v jednotlivich piipadech &astku 1 000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) v
préméru na ka?dou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedn4 o opravy zpisobené
havérii na spoleénych &4stech nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni Zpravy
anebo z nafizeni organu statni spravy.

uplynutim funk&éniho obdobi,
odvoldnim z funkce,
odstoupenim z funkce,
ztrdtou zplsobilosti byt pfedsedou spoledenstvi vlastniki, -
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¢) ptipadné jinym zpisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami. ---------—---
(12) Pfedseda spoledenstvi miiZe pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi ozndmit spoletenstvi pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy shroméaZzdéni
jeho odstoupent projednalo, jinak uplynutim dvou mésici ode dne doruleni oznimeni o
odstoupen] z funkce.
“(13) Soud jmenuje spoleenstvi vlastnikii opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zajmy
piedsedy spoledenstvi vlastnikli v rozporu se zajmy spoleenstvi viastnikid. Tyto stanovy ve
smyslu ust. § 488 ob&anského zékoniku uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem
jmenovan p&kdo ze &lentl spoledenstvi vlastniki.

CL XX
Kontrolni komise, revizor
(1) Daldim volenym orgénem spoleCenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je
kontrolnim orgdnem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veSkerou <&innost
spoleenstvi a projednévat stiZnosti jeho Elemi na &innost spoledenstvi nebo jeho orgénd. ------
(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna (vZdy s lichym poé&tem &lentl) a voli ji shroméaZde€ni
stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Ze svych Cleni voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolavé a fidi jednéni této komise.
(3) Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je oprdvnén nahlizet do viech uéetnich a jinych
dokladd spoletenstvi a vyZadovat od statutarniho organu spolefenstvi (vyboru nebo pfedsedy
spoletenstvi) potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni organ (vybor anebo
predseda spoledenstvl) je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou soudinnost.
Kontrolni komise za svou &innost odpovidd pouze shromaZdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolegenstvi. -
(4) Kontrolni komise v ramci své piisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu s oblanskym
zékonikem a s tdmito stanovami,

b) vyjadfuje se k i4dné uletni z4vérce spoledenstvi a ke zprav& vyboru uréené k
projednani na schiizi shroméazdéni,

¢) podava shroméa¥déni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) miZe podat vyboru nebo predsedovi spoleEenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi
své kontrolni &innosti s navrhy na opatfeni v&etn& terminéi na jejich odstranéni, —---—--

e) udastni se prostfednictvim svého zéstupce jednani vyboru,

) projednava stiZznosti élent spoledenstvi.

(5) Spolecenstvi vlastniki (resp. shromédéni) miZe rozhodnout, Ze namisto kontrolni komise
zvoli funkci revizora. Revizor ma pak phisobnost kontrolni komise. Na &innost revizore se
ustanoveni odstavedl 1 aZ 3 tohoto &lanku pouZiji pfiméfeng.
(6)_Pra'.va a povinnosti ¢lena komise (nebo revizora) &i zplsobilost byt Elenem komise &i
revizorem se déle fidi ¢1. XV stanov.

ClL XX1
Jedndni dalich osob za spolecenstvi
(12 vStatutémi orgén spoledenstvi (vybor anebo predseda spoleSenstvi, neni-li vybor zvolen)
muz? rozhodnout, 7e urdité Ginnosti bude pro spoledenstvi vykonavat zaméstnanec (anebo
zaméstnanci) spole¥enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo
dohody o provedeni prace.
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(2) Smlouvy a dohody sjednané podle odstavee 1 tohoto ¢lanku musi ob_s'ahovat pfesné
vymezeni opravnéni zamé&stnance k jednani za spole€enstvi, rozsah a popis vykonavané prace
a sjednanou odménu za vykon price.
(3) O smlouvich a dohod4ch uzavienych podle odst. 1 tohoto Elénku informuje vybor
shromazdéni, které je bud’ potvrdi na dali obdobi, nebo zrusi.

- . CAST PATA - —
- URCENI CLENU STATUTARNIHO ORGANU

(1) Statutdrni orgény spoledenstvi jsou jiZ zvoleny, jedna se o zménu stanov stivajiciho
spolefenstvi vlastnikd.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI
QL XXII
(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti jsou upravena v &l. IV az
VIII téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prdva a
povinnosti €lenil vlastnikil jednotek a piisobnost orgdnii spolecenstvi vlastniki, popfipadé€ jsou
upravena v obecné zdvaznych pravnich pfedpisech.

CL XXIII
Pravidia pro uZivini spoleénych ¢asti
(1) Spoletnymi &astmi domu jsou ty ¢4sti nemovité véci, které maji podle své povahy slouZit
vlastnikim jednotek spoleéng, anebo jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika. Mezi n& naleZi
spole&né prostory, zejména vchody, schodi$té, chodby, su§érny, mistnosti pro uloZeni kogarki
a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony piistupné ze spoleénych prostor, vytahy, pidy,
sklepy, pradelny a dal3i prostory uréené pro spoleéné uZivani. Shromazdéni miZe schvalit tzv.
,,domovni fad“, kterym upravi podrobnosti zpisobu uzivani jednotek a spoleénych prostor.
Domovni 4d se vyv&Suje na nisténce v domé. Domovni #4d je zavazny pro vSechny Cleny
spolegenstvi a pro daldf osoby vstupujici do domu.
(2) Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleXnych &astech,
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by
brénilo nerufenému vykonu prav ostatnich ¢lenii spoleenstvi.
(3) V ptipad& chovu domdcich zvifat je &len spoletenstvi povinen dbét, aby nedochazelo
k obt&Zovani zejména pachem, hlukem nebo znefi§tovanim spoletnych ¢asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinidrni a bezpeénostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZenych domaécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvifata neznefiStovala okoli
domu a v ptipadé vzniku znediiténi toto ihned na svilj naklad odstranit. V opatném piipadé
mize napravu zajistit spoledenstvi na ndklady vlastnika, ktery tuto povinnost porusil. Clen
spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpeénych druhil.
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) Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétii nepatficich k vybaveni domu
ve spolednych &astech a spoledngch prostordch domu, zejména uklddani latek snadno
yznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpe€nych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni
ve spoleénych prostordch domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfele nebo vytvateni
prepéaZek ve spoletnych Eéstech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostor domu. ----------
(5) V ptipad€ pohybu ve spolenych prostordch bez automatického zhasinéni svétla je
povinen Zlen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je
povinen dbét na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu
mrazu. .

(6) Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se uZivani balkonu a lod#ii jako skladiste, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZ¥ich podlazi. --—-------——
(7) Vyvésky, népisy a daldi informalni zafizeni mohou byt v prostordich domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutérniho orgénu spolegenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pHsludného organu statni spravy, je-1i ho tieba. Pfi zaniku prava
na umisténi informaéniho za¥izeni se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do phvodniho stavu. Clen spoletenstvi se zdrzi
umisfovani reklam a vyvések na informa¢ni tabuli slouZici pro podavani informaci
statutarnim organem.
(8) Clen spoletenstvi je povinen dbét na spravné oznacen{ postovni schranky, zvonku k bytu a
vstupnich dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uZivani bytu. —--------
(9) Pokud je nezbytné, aby &len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutdrnim orgédnem spoledenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi
zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzav&ri bylo v&as oznimeno ostatnim dotSenym Elentim
spoledenstvi. To neplati v ptipad® havarii nebo pii odvraceni nebezpetnych situaci. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanalizaénim &isticim vstupim a dal3im obdobnym zafizenim ve
spoleénych prostordch musi byt vidy zaji$tén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umist&na
v prostorach, které uZiva &len spoledenstvi (sklepni kéje, gardZe apod.), musi byt pfijata
takové opatfeni, aby k nim byl umo¥n&n piistup i za neptitomnosti €lena spolecenstvi. ---------
(10) Klige od uzamykanych spoletnych prostor v domé, tj. od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dileZitych zafizen, jsou uloZeny
na misté k tomu uréeném statutdrnim organem.
(11) Kazdy &len spoledenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochézelo k obt&Zovani ostatnich Cleni spoleCenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci vjednotkich je povinen oznimit termin provadéni stavebnich praci
statutirnimu organu spoledenstvi (vyboru anebo pfedsedovi spoletenstvi spoluvlastnikd) i
ostatnim &lentim spoledenstvi a db4t na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich
dnech v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod., v sobotu od 08:00 — 14:00 hod. V dob¢ od 22:00
hod. do 6:00 hod. se kazdy &len spoletenstvi zdr#i hluku, pouZivani hlu¢nych pfistrojd a
néstrojii, hry na hudebni néstroje, zp&vu a hlu¢né komunikace. BliZ3i upfesnéni je stanoveno
domovnim fadem.
(12) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pofadek ve sklepnich prostorach,
zdr¥et se umistovani snadno vznétlivjch, hoflavych nebo jinak nebezpe¢nych litek a
pfedmétd do sklepnich prostor.
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(13) Statutirni orgin =zaji¥fuje kontrolu vyuZiti spolenych Casti v porovnani s jejich
ptivodnim uréenim. V pffpad® z4jmu &lena spoletenstvi o vyuZiti spolednych casti, véetn®
spoletnych domovnich prostor, uzavird &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prosttednictvim spoledenstvi.
(14) Pro piipady, Ze ustanoveni téchto stanov neupravuje vSechna pravidla pro uZivani
spole¢nych &asti domi, avak jsou bliZe upravena v domovnim fadu vydaného spoleenstvim,
je &len spoledenstvi a osoby v jeho domécnosti, a stejné tak i ty osoby, které se v domé zdrZuji
anebo jej navstivi, povinni dodrZovat pfislu$né ustanoveni domovniho fadu.

CAST SEDMA
- PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKY, PRO ---
—-PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB ——-
- URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK --

CL. XX1V
Obecna ¢ast pravidel
(1) PHijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména:
a) piispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku podle €. XXV stanov, -------

b) tiroky z prodleni ptijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévki

na spravu domu a pozemku podle &l. XXV stanov,

¢) troky z prodleni pfijaté od vlastnikt jednotek z déivodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle €&l XXVI stanov, véetné
nedoplatkf z jejich vyGdtovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky

podle ust. § 13 odst. 1 zdk. & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostord v

domé s byty, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (obecné zdvazny pravni pfedpis), ------------

d) troky z vkladt na bankovnich uétech spole€enstvi vlastnikil,

) penale, tiroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porufeni
povinnosti ze smluv sjednanych spoledenstvim vlastniki,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikll tykajici se
spoleénych &4sti a bonifikace za ptiznivy $kodni pribéh, a

g) ptijmy plynouci z nakladéni s majetkem spoletenstvi vlastniki.

(2) PHjmem spoledenstvi vlastnikil nejsou pHjmy plynouci z nakladéni se spoleénymi &astmi,
ato i v ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni et spoletenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
piijmy
a) najemné z prondjmu spoleénych Easti domu,

b) troky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcid t&chto spoletnych &asti s
platbami nijemného a s thradami za pin&ni spojend s uZivinim t&chto spoleénych

¢asti véetné nedoplatki z jejich vyuctovéni,

¢) pifjmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizen! v domeé pro tyto
osoby.

(3) Vydaje spolegenstvi vlastniki jsou niklady na spravu domu a pozemku.
(4) Ndklady na vlastni spravni ¢innosti se zejména rozumi:
a) ndklady na zizeni, vedeni a zrufeni bankovnich 4&tl spolegenstvi vlastniki jednotek, -

b) néklady na roz(étovani a vyudtovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vEetn®
provedeni ode&tl hodnot z pomé&rovych métidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich

k roziétovani nakladi na teplo,
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¢) nédklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napfiklad pocitaC
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,
d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelafské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatn¢ méfena, postovné, -------------
¢) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

CL XXV

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi viastnikd

(1) Rozpotet spoledenstvi je vytvafen na obdobi béZného kalenddiniho roku a je tvofen ze

souhrnu planovanych ndkladh a zdroji na jejich pokryti.

(2) Navrh rozpoétu pfipravuje vybor (anebo pfedseda spolegenstvi, neni-li vybor zvolen) a

predklada ho ke schvaleni shromaZzdéni tak, aby shromaZdéni o schvéleni rozpo&tu rozhodlo

nejpozdéji do 12. mésice kalendafniho roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpodet

schvaluje.

(3) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpo&tu je zabezpeeni vyrovnaného hospodafeni s

finan&nimi prostfedky v b&Zném roce a vytvofeni dostatedné finanéni rezervy na opravy nebo

stavebni vipravy spoleénych &asti domu planované v budoucich letech.

(4) Rozpolet je tvofen zejména z finanénich prostfedkil ziskanych z Piisp&vki vlastnikd

jednotek na spravu domu a pozemku a zaloh na uhradu SluZeb. Rozpocet zpravidla zahrnuje

dve &asti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zilohou na opravy a technické zhodnoceni spoletnych
gasti domu s t&mito udaji:

i. zistatek k 1. lednu,

ii. tvorba z pravidelnych i mimotadnych pfispévki £lenh spole€enstvi na spravu

domu a pozemku, -

iii. &erpani na jmenovité uvedené opravy, modemizace a rekonstrukce spolednych

¢asti domu,

iv.  zistatek k 31.12.

b) néklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

i.  udrzba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &ésti,

ii.  pojisténi domu a pozemku

iii. Vodmeny Slend organli spoledenstvi véemn€ povinného popstneho na

vefejnopravni pojisténi,

iv. odmé&na osoby zajiitujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni

ucetnictvi spoledenstvi,

v.  chod kanceléte spoledenstvi, vEetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb, —

vi. rozidtovani a vyidtovani nakladd na sluzby, véetng provedeni odeéth z méfidel

spotfeby vody a zafizeni slouZicich k rozi¢tovani nakladd na teplo a daldich

energii,

vii.  bankovnf poplatky,

viii, &lenské pfispévky zdjmovému sdruZeni spoleenstvi vlastniki jednotek a

vynosy, zejména:

— ptispévky ¢&lenfi spolefenstvi na sprdvu domu a pozemku vyjma &asti

pispévki uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a) tohoto odstavee, -

— firoky z vkladii na bankovnich aétech spoleéenstvi a jiné finan¢ni vynosy. ------
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(5) Vysledky plnéni rozpo&tu schvaluje shromaZdéni v ramei schvaleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikd.
(6) Spolegenstvi miZe na kryti pottebnych oprav a technického zhodnoceni spolednych Zasti
domu uzavfit smlouvu o Gvéru. Vy&i a podminky Gvéru schvaluje shromaZdéni, --—--=e--amemm-

¢l XXVI
---------- Pravidla pro pfispévky na spriva domu a pro zpiisob uréeni jejich vyie ----------
placené jednotlivymi vlastniky jednotek
(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na sprévu domu a pozemku ve vy3i odpovidajici
jejich podilu na spoleénych &astech, pokud nedojde k jiné dohodg vlastniki. Piispévky na
spravu domu 2 pozemku a zdlohy na tihradu za sluZby, plati &lenové spoledenstvi ve vysi a v
terminech stanovenych k tomu pifsluinym orginem spoledenstvi na tidet spoledenstvi,
nerozhodne-li shromaZdéni o placeni na tidet spravce.
(2) Pro ucely financovéni nakladii na spravu domu a pozemku plati &lenové piispévky formou
meésiénich zaloh, a to:
a) stejnou Edstkou za jednotku — na nklady vlastni spravni &innosti spoledenstvi (dle ust.

§ 1180 odst. 2 obéanského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolednych &stech — na ostatni
naklady,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thrad® nikladé na spravu domu a
pozemku.
(3) Na kaZdou jednotku stejné se rozvrhnou néklady na vlastni spravni ¢innost: -------—-mmm=m--
a) néklady na odmétiovani ¢lenii vyboru,

b) néklady na vedeni udetnictvi,

¢) néklady na viastni spravni innost dle él. V stanov,

d) néklady na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gt spoledenstvi vlastnikiy, -----mmn----

e) ndklady na rozutovanf a vyd&tovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné
provedeni ode¢th hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich

k roziCtovani nakladd na teplo,

f) néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napf. poditad
véetn€ softwarového vybaveni a jeho odpisy, --

g) naklady kancelafe osoby odpov&dné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelaiské potieby, postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatng mé¥ena, ------nm--m-v

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se sprdvy domu a
pozemku.

(4) Za Gelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se z celkového
pfisp&vku na spravu domu a pozemku vytvéfi udetn® odd&leny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobd zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shroméaZdéni vlastniki. Vi
mésitniho pfispévku do dlouhodobé zilohy stanovi statutami orgén na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimo¥adném pfisp&vku mimo pravidelné mésiéni platby mize
rozhodnout shromaZdéni vlastnikl, a to nejméné nadpolovidni v&t¥inou hlasti pHtomnych
Cleni. NevyCerpany zistatek dlouhodobé zdlohy se nevypotddava a pievadi se do
nasledujiciho roku. Vlastnici jednotek mohou rozhodnout za souhlasu v&tSiny vlastnikd
Jednotek, Ze s nevy&erpanym ziistatkem bude naloZeno jinym zpiisobem.
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(5) Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma diouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyudtuje nejpozdgji do &tyf mésich po skondeni kalendafniho roku a rozdil
z vyudtovani se vypofada nejpozdgji do tH mésicd od dorudeni vyagtovani, nerozhodne-li
shromézdéni vlastnikd jinak. Dlouhodob zéloha se s kaZdym ¢lenem vydétuje v minimalnim
&lenéni na néklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spoleCnych €asti, a
to do &tyf mé&sich po skon&eni kalendainiho roku; nevyderpany zistatek dlouhodobé zalohy se
nevypofadava a pievadi se do dal§tho roku.
(6) Pokud neni pro dany kalendéini rok spoledenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vy3e
piispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendafniho roku. ----
(7) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolefenstvi vlastnikdi povinnost
vypotadat p¥isp&vky na spravu domu ke dni U¢innosti pfevodu. Spoleenstvi vlastniki vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluby souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, ptipadné Ze takové dluhy nejsou.

CL XXVl
---------- Pravidla pro piispévky na tihradu cen sluZeb a pro zpisob urdenf jejich ----------
vy¥e placené jednotlivymi vlastniky jednotek
(1) Otizky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivdnim bytd a nebytovych
prostorii v domé s byty (déle jen ,,sluZby*) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozictovani,
vyudtovani a vypotadéni néklad na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvladtni pravni piedpisy.
(2) Spoledenstvi vlastnikdl poskytuje zejména tyto sluZby: dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole&nych prostor v domé, tiklid spoletnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi
jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €isténi komint a odvoz
komunélniho odpadu. Spoledenstvi vlastnfk miZe rozhodnout i o poskytovani dal3ich sluzeb,
a to formou rozhodnuti shromazdéni viastniki.
(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vy3i zéloh, hiité placeni zaloh a o zpisobu rozictovani
cen sluZeb na jednotky rozhoduje shromé#d&ni. Zména zpisobu roziétovani je moZna vZdy az
po uplynuti zi&tovaciho obdobi.
(4) Na néklady na sluzby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit mési€né zalohy splatné
spolené s ptispévkem na spravu domu a pozemku vZdy k 15 dni pfislusného kalendainiho
mé&sice. Zalohy se stanovuji na zéklad® skutetnych ndkladd predchézejictho zutovaciho
obdobi, kterym je kalendéfni rok, s ptihlédnutim k pfedpokladané vysi nékladd pro dany
kalendaini rok.
(5) Nerozhodne-li shromézdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mésicni zdlohy za jednotlivé
sluzby jako mésiéni podil z ptedpoklédanych roénich nékladd na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zfi¢tovaciho obdobi, anebo z nékladi odvozenych z pfedpokladanych
cen b&Zného roku.
(5) Nerozhodne-li shroma*déni jinak, rozuétuji se naklady na sluzby na vlastniky jednotek
takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pomé&ru namé&fenych hodnot na podruZnych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, roz¢tuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle sm&mych &isel roéni potfeby vody,

b) umozn&ni p¥{jmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych zasuvek,
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¢) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spoletnych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a &iSténi jimek, odvoz komundlntho odpadu, popiipadé dalsi

shuzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pifjemcem sluZeb, podle poctu osob dle

&l. XII. odst. 9 stanov rozhodnych pro rozictovani,

d) tepeln4 energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu, -----v--s—---

e) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu, -----—

(6) V souladu s &l. XII odst. 1 ma kaZdy &len spoleCenstvi vlastnikli pravo obdrZet vyactovani
zaloh na thradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do &tyf mésich od skonfeni zittovaciho
obdobi, pfi¢emZ splatnost ptipadnych pfeplatki, je nejpozdgji do &tyf mésich od doruceni
vyaétovani.
(7) Vyt&tovani zaloh na sluZby je spoleenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do &tyf
mésicd od skondeni zO&tovacitho obdobi. Vyadtovani se doruci ¢lenim spoleCenstvi na
oznémenou dorudovaci adresu a zaroveil se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce v domé. Od dorudeni vyitovani b&Zi &lentim spole€enstvi lhiita 30 (slovy: tficeti)
kalendafnich dnii na uplatnéni namitek ke zpGsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti t€to
reklamaéni lhiity jiZ reklamovat vyGétovani pelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt
uskuteénéno do 30 (slovy: tficeti) dnd od dorudeni ndmitky. Pfeplatky a nedoplatky
z vyiétovani jsou splatné nejpozdgji ve lhité tii mésicll ode dne dorudeni vyuctovani Clenovi
spoledenstvi.
(8) Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu dhrad za sluzby poplatek z prodleni, je Clen
spoledenstvi, ktery dluzi platbu piisp&vku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit urok
z prodleni ve vy&i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.
(9) Statutarni orgén je povinen po zji$t&ni vzniku dluhu upozomit pisemné ¢lena spoleCenstvi
na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k thradé ani v prib&€hu mésice nésledujiciho po
upozoméni statutirnim orgénem, je oprdvnén statutirni orgdn podat Zalobu na zaplaceni
dluZné &astky proti &lenu spoleenstvi, kdyZ veskeré néklady spojené s vymahanim dluhu
véetnd nakladd na soudni poplatek a néklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici
¢len spoledenstvi.
(10) Zpravu o pouZiti a stavu piisp&vki na spravu domu a pozemku pfedklada vybor (anebo
pfedseda spoledenstvi) ke schvalent shrom4Zdéni spolu se zprdvou o hospodafeni spolecenstvi
a s ndvrhem na schvaleni u¢etni zavérky, a to ve 1hiité nejpozdéji do Sesti mésicl po skonfeni
pfedchézejiciho zi¢tovaciho obdobi.

CL XXVIIT
---------------- Hospodareni spole€enstvi a zptisob naklid4ni s jeho majetkem ~---------------
(1) Spoletenstvi vlastnikd hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastoiky
jednotek na tihradu pfisp&vkil na spravu domu a pozemku, déle s finantnimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky na thradu sluZeb spojenych suZivinim jednotek a daliimi
finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci &innosti spoledenstvi vlastnikd.
(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi vlastnikd, miiZe uZivat jen
k ti¥eltim uvedenym v ustanoveni obganského zakoniku o bytovém spoluvlastictvi a t&chto
stanovach.
(3) Spoletenstvi vlastnikd je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych
&lentm spoletenstvi vlastnikil a plnéni zdvazkd tetich osob vii¢i spolefenstvi vlastniki k
tomu piisluinym orgénem spoledenstvi vlastnikd.
(4) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych &astech ruci za
dluhy spoletenstvi vlastniki.
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C1. XXIX
Zru$eni spoletenstvi nebo bytovéhoe spoluvlastaictvi
(1) Spoledenstvi vlastnikii se zrujuje dnem zéniku vlastnického prava vlastnikd jednotek ke
viem jednotkam v domé.
(2) Rozhodnutim vlastnikd jednotek lze spolefenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé
klesl na mén& neZ p&t. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu
domu a pozemku a pro pfispévky na ni.
(3) PHi zrufeni spoletenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi, a to
véetn& nevypofadanych zivazk spoletenstvi, pfechézeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek vpoméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych &astech. ----
(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméng bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zépisem do vefejného seznamu (katastru nemovitost). Potom je velikost spoluvlastnickych
podilt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spoleénych ¢astech.
(5) Mé-li ke viem jednotk4m v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formg, e méni vlastnické pravo k jednotkim na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti. :
(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlageni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé, -----------------

ClL XXX
Zinik spolecenstvi
(1) Spoleenstvi zanika vymazem z rejstiiku spoledenstvi vlastnikil.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
(1) Zména stanov byla pfijata na zaseddni shromazdéni vlastnik®i jednotek konaného dne
18.5.2016.
(2) Tyto stanovy vychazeji z ptisluinych ustanoveni zékona &. 89/2012 Sb., obansky zédkonik
a souvisejicich pfedpisli, zejména Nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o upravé nékterych
zéleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zakona &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji n&které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostor v domé s byty, vie ve znéni pozd&jSich predpisil.
(3) Ve vécech ve stanovéach neupravenych plati pfislusnd pravni tiprava podle éeskych obecng
zavaznych pravnich pfedpist.
(4) Nevyplyvé-li ze zdkona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se pfiméfené ustanoveni
o spolku (dle §1221 obfanského zékoniku), kromé ustanoveni o shromaZdéni delegatd,
diléich &lenskych schiizi a ndhradni €lenské schiizi.
(5) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni orgén spoledenstvi bez zbytetného
odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v piipad, jsou-li naleZitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbeé.“




strana tHicata tfeti

Jako notéisky zastupce piitomny pii ptijeti rozhodnuti shromiZzdéni spole€enstvi vlastniki
jednotek shora bliZze popsaného osvédé&uji, Ze toto rozhodnuti bylo pfijato pfitomnymi Cleny
spoledenstvi vlastnikli jednotek disponujici 582655 (slovy: péti sty osmdesati dva tisici Sesti
sty padesati p&ti) hlasy, ktefi hlasovali "pro" s tim, Ze Clen spole€enstvi disponujici 48295
(slovy: &tyficeti osmi tisici dvé st&¢ devadesati péti) hlasy hlasoval “proti“ a déle s tim, Ze
&lenové spoledenstvi disponujici 11713 (slovy: jedenacti tisici sedmi sty tfinicti) hlasy se
hlasovani zdrZeli a jeho obsah i zplisob pfijet! je vsouladu se zdkonmem i stanovami
spoledenstvi- vlastniki jednotek, nebot’ rozhodnuti bylo schvaleno a usneseni bylo pfijato ve
vefejném hlasovani zvednutim ruky piitomnych &lenii spole€enstvi vlastnikli jednotek, coZ
notafsky zéstupce zjistil pozorovanim a z prohladeni ptedsedajiciho shromazdéni s tim, Ze
proti prob&hlému hlasovédni a prohlaSeni pfedsedajictho o vysledku hlasovani nebyly
vzneseny Zadné namitky a dale s tim, Ze rozhodny podet hlasii pro schvaleni usneseni je dle
zékona a stanov spoleenstvi vlastnikil jednotek souhlas tiittvrtinové (3/4) vétSiny hlash
piitomnych &lenfi spoledenstvi, tedy 481998 (slovy: &tyfi sta osmdesat jedna tisic devét set
devadesat osm) hlasi.

--- O tom byl tento notafsky zépis sepsan, po pfefteni schvalen predsedajicim shromézdéni
spoletenstvi vlastnikii jednotek a spolu se mnou — notiiskym zéstupcem, vlastnoru¢ng
podepsan.

P, Jor Smcdeh.
notafsky kandidat
zdstupce
JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Brné




Potvrzuji, Z¢ tento stejnopis souhlasi doslovn€ s origindlem uloZenym ve sbirce listin
JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Brné.
V Bmg, Kienov4 &. 40, dne 18.7.2016 (osmndactého &ervence roku dva tisice ¥estnact). --

notafsky kandidat
zastupce
JUDr. Milana Smidrkala, noté¥e v Brn&




